
[1963 ఎ  ి   (1) 428] 

 ఆ  బ ంబ  

వ   

స ా  ంక  ావ  కృ ా ావ  గ జ  

(మ ోల , జ.ఆ .స ా , ఎ. .సుబ ావ , .) 

        య జమ న  హక ల రదు-అబ -అ  ల  ేయ  ఒట ల  మ య  చబ లల  

సల ల ట  ం , భవ ల -భవ ల , ఎం. .ి పజంట  హక ల రదు చటం(ఎ ట , 

మహ , అ ాంతం ేయబ న భ మ ల ) చటం, 1950 (1951 ఎ . ి. 1),  5(ఎ). 

        1950 ట ఎం. .ి య జమ న  హక ల రదు చటం (ఎ ట , మహ , అ ాంతం 

భ మ ల ) చటం ా ప ా  క  య జమ న  ప జ ల  రదు ేయబ  

మ య  ఈ చటంల   5 (ఎ) ప ారం యజమ  ెం న ఏ ౖ  "భవ ల " ఆబ  

భ ల  ఏ గంల ౖ  ఉన ట ే, అ  హక ల , హక ల  మ య  వ ల  

పభ  ఇవ బ . ఆ భ  ాట  ఆ భవ ల  ఉన  భ  మ  యజమ  

వద ట  ేయ . డ  ం న ఒట ల , చబ ల  కప బ న భ  ప ా  

ట  ే ార  ా  బ రంగం ా ెర చు  ఒట ల , చబ ల  ఉన  భ  ాదు. 

        చటంల   5(ఎ) ప ారం ఒట  అంచబ ల  ఉన  భ ,  

అనుబంధం ా ఉన  భ  తన వ ే ట  సేుక  హక  ప ా  ఉంద  ం . 

5(ఎ)ల  ఉప ం న ధం ా "భవ ల " అ  పదం ప ల  ఒటల  మ య  చబ ల  

వ . ామ సల ల ప ల  ఉన  సలంల  ఏ ై  ా ణం సం యజమ  డబ  

ఖర  ే  ఆ సల  తన వ  ే ట  ేసు ాల  బంధనల  ెబ త . 

అందుకనుగ ణం ా "భవ ల " అ  ప  ంచబ న వసువ ా అ ా ా  ఇ ా . 

         వ  య , (1892) 1 క . . 217, స  వ  క షన  ఆ  

ఇ  ల ం  నూ , (1915) 1 . . 716 మ య  ామ  ా  వ  ా   ఆట  

స , 49 ఎ. ఎ . ఆ . 



        ి  అ ీ ల  ప : ి  అ ీ  ంబర  455/59. 
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  1954 ట  ిటష  ం.448ల  మ  గప  ర  1956 జనవ  16న ఇ న 

ర , ఉతర ల ౖ ప ే క లవ  ా అ ీ  ే ార . 

        ిటషనర తరఫ న ఎ .ఎ . ం , .గ ా ాదనల  ిం ర . 

        ప ా  తర ప న ప ర తం కం , .జ.ఘ ట,  ల . 

        1962. ఏ ి  6. 

        ర  ర ను ల వ ం న  మ ోల , జ. 

        ప ా  గప  ల  ఉ  ల  మ జ ాప  యజమ . 1950 ట 

మధ ప ే  య జమ న  హక ల చటం (ఎ , మహ , అ ాంతం  ల ం ) చటం 

(1951 ఎ . ి.1) ా ామంల  అత  య జమ న  ఆస  రదు ేయబ ం . ఈ చటంల  

 4(1)(ఎ) ప ారం ాష ప జ ల సం మధ ప ే  ాషంల  అ  మ ాల , ామ 

సల ల , ట ీల , బజ ర , లల  దు ా ాల , ర దుల , ఆసక ల , ఇతర  హక ల , 

ర దుల , ఆసక ల  ఉ . ా ాల ప నర వ ీకరణ చటం, 1956ల  బంధనల 

ప ారం ఆ హక ల  బ ంబ  ా ా , ఇప డ  బ ంబ  ప నర వ ీకరణ చటం, 1960 

(1960 11) ా మ ాష ాషంల  ఉ .  4(1)(ఎ)ల  బంధనల  ఈ ం  

ధం ా ఉ :- 

* భ  ( ాగ  గ న ల  బంజర ) గ  భ , స  జం , అడ , ెట , ేపల 

ంపకం, బ వ ల , ెర వ ల , ట ాల వల , పడవల , మ ాల , ామ సల ల , ట ీల , 

బజ ర  మ య  ల ల  స  అట వంట య జమ న  హక ల ౖ యజమ  ా ఆస  

ఉన  ఏ వ  అ  హక ల , టౖట  మ య  ఆస  ఉంట ం . అ  అడంక ల  ల  

ాజ  ప జ లను ి య  మ య  ాజ ంల  ఉం ; మ య  ఈ చటం క  

బంధనల ప ారం యజమ  అట వంట ాథ క హక క  ె ం న ప ర తం ౖ 

ర ణం ల   ల  ఏ ై  య జమ న  హక  వసూల  ేయబడ త ం . 
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ఈ చటం అమల  వ న తర ాత ాప  ామ  సంబం ం  ప ర అ ా  ఉ  

ర ల  జనవ  19, 1952 న ర ం న నూ  సు ంబర  583/1-ఎ-4/1950-51 ల  

నషప రం సం చర ల  ారంభమయ . ఖ ా నంబర  61/1ల  0.14 ఎక ాల భ  

బజ  ఉన  ామ ప ల  న దు ే ి  5(ఏ) ప ారం ట  ేయ ల  ఆ ే ం ర . 

 

బజ  సం ఉప ం న భ ల  ంత గంల , డ  ఉ  లక , మ ాల 

ా ర  ేయబ న ఒట  మ య  చబ ల  ఉ . ార  ె ా ం ెం  క  

ెం న ార  ావడం సర ా రణం. డ  ం న ఒట ల , చబ ల భ మ లను నౖ 

న  నూ  సుల  ప ా ౖ ట  ేయ ల  ఆ ే ంచడం క  ా రణ షయ . 

అ ే డ , ఆ డ  ం న భ మ ల ాక ం  ఆ ా ణ లక  సంబం ం న 

భ మ ల  ాట  చటంల   5(ఎ)ల  బంధనలక  ర దం ా బ రంగం ా ఉన  

ఒట ల , చబ లను క  తన వ  ే ట  ే ి ఉం ంద  ిటషన  ా ం ర . ఆయన 

ప ారం ఈ భ  ీరం 2.85 ఎక ాల . తన ౖ వలం 0.14 ఎక ాల భ  మ త  ట  

ేయ లంట  క షన  జ  ే ిన ఉతర ల ౖ అ ీ  క  ప ా  గ చూ ార . ఆ జ ి. 

అ ే, 1952 మ  28న మధ ప ే  భ సంస రణల అదనప  క షన , టల ం  

అ షన  క షన  ేత రస ంచబ డ . ఆ తర ాత ప ా   ట ల  మ య  

చబ లను ల ంచమ  ార . 

        అ నప ట  భ మ ల ట  ం  వ వ రం ెర ౖ  వ ం . జప ర ల ౖ ఒట  

మ య  బ ట  ా పభ త ం ప గణనల  సుక ం .  16, 1952 న, మ ధ క 

ప ే  పభ త  సమ ర మ య  ప ర ై క  ఒక   ను డ దల ే ిం  , 

ల  ట య  గం ఇల  ఉం : 
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ఇల ంట సంద ా ల  ామ  ల ం ేందుక  కబ ర లక  ఇ న ఆప  వల ఇబ ందుల  

ఎదురవ య  పభ త ం ం . ాబట ఇల ంట షయ ల  పభ త ం ఈ ం  చర లను 

ర ం ం . 

(1) ఇట క, ా  కటన ఒట ల , చబ లను ా నం ేసుక న  ా  వ ే ఉం ేందుక  

అనుమ ం , మధ ప ే  య జమ న  హక ల రదు చటం, 1950 (1951) ల   

5(ఎ) ప ారం పభ త ం ర ం న యమ బంధనల ప ారం ాట  ా నం ేసు ా . 

మ య  

(2) ఒట ల , చబ ల  బ రదల  ఉన  ట, ాట ంద ఉన  భ  ాష పభ  

ెం న ా ం . 

        అ ే ఈ   ల వ న త ా త య ార ల సల  రక  1954  

22న ప ట క షనరక  సర క లను ల ం ల , డ  ఉన  ట ఒట ల , చబ ల 

సల  ల ం ల  మ  యజమ నులంద  ల ల టసు ఇ ా ల  ఆ ే ాల  జ  

ే ిం .  అనుగ ణం ా 1954 లౖ 13న ప ా  టసుల  జ  ే ార . 

         సుగ ెం న ప ా  ాజ ంగంల  ఆ క  226 ప ారం క ష  అ ా , 

అ ి ల  అ ట జ  ే ిన ఉతర లను,  22న మధ ప ే  ాష పభ త ం జ  ే ిన 

ఉతర లను రదు ేయ ల  ర త  మ ండమ  ల  ా  ల  ఇతర సమ త 

ప లను  ప  ర  మ ందు ఉం ల  ార . 1954,  న ా ంప ా 1954 

లౖ 13న జ  ే ిన పకటన. ఈ ిటష  ను రణక  ీ క ం న ర  ఆ ఉతర లను 

ట సూ, ాప  ల  ఖ ా ం.61/1ల  ఆంటయ  ాం  మ  ర ం న 

షరత ల , షరత ల ౖ ప ా  ేల ల  ాష పభ  ఆ ే ం ం . 
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ఖ ా ం.61/1 తం ీరం 12.85 ఎక ాల . ాజ ంగంల  ఆ క  133(1)( ి) ప ారం 

ఆంధప ే  ాషం ర  నుం  ధు కరణ పతం ం . ా  స ి  ఇవ లదు. ఆ త ా త 

ాజ ంగంల  136వ అ కరణం ంద ఈ ర  మ ందు ప ే క ిటష  ఖల  ే ార . 1957 

మ  18న ఈ ర  ఇ న ఉతర ల ప ారం లవ  మం ర  ే ిం . అల  అ ీ  మ  

మ ందుక  వ ం . 

        ఒట ల , చబ ల  దలౖన  చటంల   5(ఎ) ప ల  ఉన  భవ ల , 

అందువల ఆ ా ణ లక  భ స కరణ  ాట  మ  యజమ నుల  ాష పభ త ం 

భ  ట  ేయ  ఉంట ంద  ంట  ప ా  ఖల  ే ిన ిటష  ను ర  

ిప ం . ధు కరణ పతం మం ర  సం ర క  సమ ం న దరఖ సుల  ఈ ం  

మ డ  అం ాలను లవ ర . 

        "5. అందు సం దరఖ సు ేసు  వ   ే ిన తం మ  ీరం వలం 

2.85 మ త  ా ా, ఖ ా ం.61/1ల  12.85 ఎక ాలను మం ర  ే ి మ  

యజమ  ట  ేయడం క దరదు. 

6. బజ  ాంతంల  ఒట ల , చబ లను 1941 చటం 1ల   4(1)(ఎ)  ాట   

5(1)(ఎ) ప ారం ం న భవ ల ా ప గణంచలమ , చటప ారం మ  యజమ  

ఒప ందం క దుర లమ  స షం ే ిం . 

7. 5(1)(ఎ) బంధనల  న  భవ ల  అబ ల  ఉన  భవ ల తప  బజ రల  ఉన  

భవ ల  ావ , బజ  క  అబ ల  ఉన  భవ లన , అందుల  అంత ా గం ా ఉన  

ఒట , చబ ల  దలౖన  వ వ ాయ, గృ వస ాలక  ఉప ం ే ఇతర 433 

భవ లక  న ం ా ఉ య ర . 

        అ ే, చటంల   5(ఎ)ల  భవ ల  అ  ప  ర  ఇ న అరం 

స నద  పభ త ం తరఫ న య ాదుల  స ాల  ేయలద  ధృ కరణ ప  

ాక సూ ర  ఇ న ఉతర ల  ా 2 నుం  ఇ  క ిసుం . అ ే ఆయన 



ె ి న ాదన ఏ టంట, "ఒట , చబ ల " అ  ప ల  4(1)(ఎ) అ కరణం ప ారం 

ాజ  ెం న బజ ర ను న ం  ామ ఆవరణల  ఉన  ా ణ ల  ప తం 

ా ా . అ ే, చటంల   5(ఎ)ల  ఒట , చబ లను భవ ల ా ప గణంచలమ  

దట ర ల  ె ి న ాదనను ం  ప నర టం ర .ఆయన అ ాయం 

ప ారం  అ ొ  జనర  ే ిన ా  చట  సంబం ం న అంశమ , ఆ 

ా  ఉపసంహ ంచుక  అ ారం పభ  ఉంద ర . 

        మ  అ ాయం ప ారం ఒట  మ య  చబ ల  "భవ ల " అ  పదం ప ల  

వ ాయ  అ  పశ  ప ా చటంల  ఒకట ాదు మ య  ఆ ా  ఉపసంహ ంచుక  

హక  ా ా  లదు. ప ే క లవ  పతంల  5, 6వ ల నుం  క  ఈ ర క  

మ ందు జం ా రవల ిం  స ి  మం ర  సం ే ిన దరఖ సుక  మదత ా  

అ ొ -జనర  ే ిన ాదన అ  క  క ిసుం . ఏ ే  చటంల   5(ఎ)ల  

ఒట , చబ లను 'భవ ల 'ల  ేర ాద  ం ను ందుక  అనుమ ం ం. 

        చటంల   5(ఎ)ల  సంబం త గం ఇల  ఉం : 
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 47, 63ల  బంధనలక  ల బ  1948-49  మ ందు ప ం ేళ ాట  గృ వస ాల 

సం ఉప ం ే అ  బ రంగ ఎ  జర  రంతర ఆ నంల  ఉ . ప లన సం 

ను ల  ే ిన అ  ఓ  ఇంట సల ల  ; అ  భవ ల ... బయటక   యజమ  

ల  మ  ఇతర వ  ెం న ల  క  ఉన  ఒక ామ సలం క  ప ల , అట వంట 

యజమ  ల  ఇతర వ  ెం న ా న ా ా  ల  క  ఉం ; మ య   

అనుబంధం ా ఉన  భ మ లను ాష పభ త ం ను ర ంచగల యమ బంధనల 

ప ారం అత  వద ి క సుం ." 

" ల  ౖ " అంట ఎ  ల  మహ  ల  అబ  అ  అరం. 

         5(ఎ) చటంల   4(1)(ఎ)క  న ంప ..  4(1)(ఎ) ప ారం 

బజ ర  ఉన  భ  ా ా ే హక . ా   5(ఎ)  ాట  ఆ  ను చ ే ఆ 



భ ల  ఏ గంల ౖ  యజమ  సంబం ం న భవ ల  ఉంట, ఆ భ మ ల  ాట  ఆ 

భవ లను మ  యజమ  ట  ేసు వడం మం  ాద  స షమవ త ం . బజ  

ఉన  భ  ామంల  గమ , అందువల ఆ భ మ ల  ఉన  భవ ల  చటంల   

5(ఎ) ప ల  వ ాయ , ాట  మ  యజమ  వద ప ష ంచు ా  

ఉంట ంద ర  . 

        ాబట ఒట , చబ లను భవ ల ా ప గణంచవ  అ  ఒక ట పశ . ఆ 

బంధనలను ప , మ  యజమ  ామసుల ప ల  ఏ ై  ంచ  డబ  

ఖర  ే ినట ే, ఆ షయం అత  ప ష ంచు ా  ఉంట ంద  ెల సుం . 

ాబట భవ ల  అ  ప  కటన వసువ ా అ ాల  అ ాల  ఇ ా . అ ే, ఒక 

కట  అ ం  ా ప గణం లంట  డల , ౖకప  ఉం ల  ం  ాదన.ఈ 

ాదనక  మదత ా  వ  య  (1) అ  ప సకంల  రయం ౖ ఆ రప  

ఉం . ఆ సందర ంల  ల  ఎష  ా రణం ా ౖకప  కప బ న ఇట క మ య  ా  

కప బ న అ   ఆవరణలను సూ ం డ . 

(1) (1892) 1 Q.B. 217. 
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అ ే ఆ ప  ఇ ా న అరం ఆ ప  ఉప ం ే నం, ఉప ం న 

సందర ం ౖ ఆ రప  ఉంట ంద  ఆయన స షం ే ార . అక డ, ాస గృ లక  

సంబం ం న ట ా ట  ం  య , 1855 (10 & 19 . ి. 122) క  

బంధనలను ప గణనల  సుక ర . స  ల  సుక న  రయం ౖ క  

ఆయన ఆ రప ర . ఇ  ల ం   క షనర  (1). ఇ  ౖ  (1909-10) చటం, 

1910 (10 . 7 ి. 8) ప ారం జ ం . ఆయన న న ప లనల  ఇల  ఉ . 

" 'భవ ల ' అ  ప  ఏ ధం ానూ ంచబ న ా వ ంచద న ప  అరం 

ాద  ల  స షం ా ఉం :  అరం ా ణ ల కంట మ ంత ఇర న అరంల  భవ ల , 



ఎందుకంట ప త తరగ  ెం న ఇతర ా ణ ల  ఉ , ట  ఉప- గం 

బంధనల ప ారం క  ప గణనల  సు వచు . 

ఈ ప లనల  అత  స యపడట  దూరం ా, "భవ ల " అ  ప  సహజ న 

ల  ా రణ అరం ఇవ , ంచబ న  అ  ార  స షం ా చూ ి ార . చటంల  

బంధనల   అ ా  ఇవ  సమ  ఆ అరం మ ర త ం . వరక  ామ  ా  

వ  ా   ఆట  స  (2)ల  ఈ రయం ౖ ఆ రప డ . ఆయన ే ిన ప లనల  

ఇల  ఉ . 

"'భవనం' అ  పదం  ా రణ అరంల  '  డల ల పల సలం  స  ఒక 

ా ణం ల  భవ  సూ సుం  మ య  ా రణం ా ఇల , చ , దు ాణం, 

ొ  ల  డ  వంట ౖకప  కప బ  ఉంట ం ." 

'భవనం' అ  పదం భ ౖ కం ెల , ాల  ల  ఇతర ా ణ ల వంట ా ణ లను క  

ఉండట  స దు. 

(1) (1915) ఐ. . . 176 వద 722. 
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        సూల న అరంల  చూ  , ఇ  ఒక ాస ాంతం ా ల  ా ారం, తయ , 

ఆభరణ ల  ల  ఉప గం సం ఉ ే ం న ఒక ా ణం, ఇల , దు ాణం, చ , డ  వంట 

వసం ల  భవ  ఏర ర సుం . 

ఈ ప లనలను చటం క  సందర ంల  మ య  అ  ే ిన సందర ంల  ప గణనల  

సు ా . ా  పంప ల భజన, భ గర ంల  ాం  ౖప ల  గ ంతల ా ణం, ఒక 

 ఒక ష దూరంల  ఏ ధ న భవ  ంచ ాద , ర ంచ ాద  ఒక ర ంధ 

ఒప ం  ల బ  ఉ య  ల  అ  షయ  ర  ప గణనల  సు దు. ప ే క 

సందర ంల , ర  ప ారం, భవ లక   పజ దరణ ఇ ా . అందువలన ఆ సు 

ిటషనరక  స యపడదు. 



        చటంల   5(ఎ)ల  ఉప ం న ధం ా ిన ఒట ల , చబ ల  క  

భవనం అ  పదం ప ల  వ ాయ , అందువల ాట  సంబం ం న భ  ాట  

ాట  ప ా  ప ష ంచు ాల  ర  ెప డం స న ేన  మ  అ ాయం. 

ఖ ా ం.61/1  ప ా ౖ ట  యే ల  ర  ఆ ే ంచడంల  ర  తప  

ే ింద , ఎందుకంట  ీరం 12.85 ఎక ాల  ా ా, ా ణ లక  సంబం ం న భ  

2.85 ఏకరమ ల  .కంట ఎక వ లవబడద  ం  ఎ చూ ార . ఈ ాస ా  ప ా  

తరఫ  య ా  ప ర తం కం  ంట  అం క ం ర . 2.85 ఎక ాల భ  ా ా  

మ య  అంతకంట ఎక వ అవసరం లదు. అనంతరం ం  మ ట డ త .. భ ల  ఏ 

ాం  అ  ట  ేయ ల  పభ  ఆ ే ాల  ఇవ డం స ాద , ా ణ ల  

ఎంత ీరంల  ఉ , ఈ ా ణ లను డ  మ ాల ట  ర ం ే బ ధ తను 

అ ార ల   వ లయ ల  ార . ఆయన  ం ఏ భ సు ం. 
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ఖ ా ం.61/1 నుం  ా ణ లక  సంబం ం న తం భ , ఆ ా ణ లక  

సంబం ం న భ మ లను ప ా  ేల ల  పభ లను ఆ ే  స త ం . ఆ 

భ  ీరం ఎంత అ  రణల  ేల  ఉం . ఈ మ ర  మ  ఖర ల  

అ ీ ల ను ిప మ . 

అ ీ  ట త 

 


