
1965 ఎస్సీఆర్ (2) 36 

కపూర్ చంద్ జ ైన్  

వర్ ీస్  
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[పి.బి.గజరంద్రగడ్కర్, స్ి.జ .; క .ఎన్.వాంచూ, ఎం.ఎం.హిద్యతు. ఎల్ఎల్ఎహెచ్, జ జ .] 

    పంజాబ్ సెక్యూరిటీ ఆఫ్ ల్ూండ్ టర్మ్స్ య్క్్ట (1953), ఎస్ఎస్.9(1) (2) మరియు 14ఎ (1) 
మరియు (2) -అద్దె  చదల్లంచక్పో వడం-తగిన కారణం లేక్ ండా-చటట్ నికి ముందు పరవరతనను 
పరిగణనలోకి తీసుకోగల్గితే. 

    పిటిషనర్మ్ మరియు పరతివాద్ి పంజాబ్ సెక్యూరిటీ ఆఫ్ ల్ూండ్ కాలపరిమితి చట్ం, 1953 వరితంచే 

కొనిి వూవసాయ భూముల కౌల ద్ారు మరియు భూ యజమ్నుల . లీజు కాల్నికి (1951-

1955) పరతి ఏడాద్ికి ఏదో్ ఒక్ సాక్ తో అద్దె  చదల్లంచాలని, పరతి ఏడాద్ ిఅద్దె  వసూల  కోరు్  ద్ాారానే 

జరిగేదని పిటిషనర్మ్ ఆరోపించారు. లీజు గడువు ముగిసిన తరాాత క్యడా పిటిషనర్మ్ అద్దె  

చదల్లంచక్ ండానే పటట్  కొనసాగించారు. అందువలల  పరతివాద్ ి సంబంధిత అధికారులక్  ర ండు 

దరఖ్సుత ల  ద్ాఖల  చేశాడు, ఒక్టి సెక్షన్ 14 ఎ (2) కింద అద్దె  కోసం, మరొక్టి సెక్షన్ 14 ఎ (1) 

కింద, పిటిషనర్మ్ తగిన కారణం లేక్ ండా అద్దె  చదల్లంచడంలో విఫలమయ్ూడని సెక్షన్ 9 (1) (2) 

లో పేరొొనాిరు. దరఖ్సుత పెై నిరణీత గడువులోగా బకాయిల  చదల్లంచాలని పిటిషనర్మ్ ను కోరారు. 

ఖ్ళీ చేయించాలని దరఖ్సుత ను తిరసొరించినపపటికీ పరతివాద్ి విజఞపిత  మేరక్  పిటిషనర్మ్ ను ఖ్ళీ 

చేయించాలని ఆద్ేశంచారు. రాజాూంగంలోని 226, 227 అధిక్రణల పరకారం హ ైకోరు్ క్  పిటిషనర్మ్ 

ద్ాఖల  చేసిన అపపపల ను కొటి్వేశారు. 

        (1) సెక్షన్ 9(1) (2) కేవలం భటవికే వరితసుత ందని, అందువలల  1955 సెక్షన్ అమలోల కి 

రాక్ముందు కౌల ద్ారుని పరవరతనను పరిగణనలోకి తీసుకోలేమని, చదల్లంచక్పో వడానికి తగిన 

కారణం లేదని నిరాా రించడానికి పరిగణనలోకి తీసుకోలేమని సుపపరంకోరు్ క్  సమరిపంచిన 



అపపపల లో వాద్ించారు. మరియు (ii) అపపపల ద్ారుడు నిరణీత గడువులోగా బకాయిల  

చదల్లంచినందున, అతడిని ఖ్ళీ చేయించడం సాధ్ూం కాదు. 

            14ఎ(2) సెక్షన్ కింద పిటిషనర్మ్ ను ఖ్ళీ చేయించలేక్పో యినపపటికీ, అతని కేసు సెక్షన్ 

14ఎ(1) పరిధిలోకి వసుత ందని, చదల్లంపులో అవక్తవక్ల  జరిగాయని, తగిన కారణం లేనందున 

ఆయనను ఖ్ళీ చేయించాలని ఆద్ేశంచవచుు. [42 ఎ] 

            సెక్షన్ 9 (1) (2) అమల క్  అవసరమ ైన షరతు చట్ం అమలోల కి రాక్ముంద్ే పరా రంభం 

కావచుని, చట్ం అమలోల కి వచిున తరాాత ఆ కాల జుక్  క్యడా అంతే సముచితమ ైన నిబంధ్నలను 

విససరించలేమనాిరు. క్షణికావేశం నుంచి అద్ి పో యి ంత వరక్  ద్ాని చరూక్  అవసరమ ైన 

అంశాలోల  కొంత భటగానిి తీసుక్ నింత మ్తరా న అసా్ టయూట్ ను అనాయించుకోరు. [41]కీ.ీశ. 

            సెక్షన్ 14ఏలోని సపఎల్ ఎస్ (1), (2) పూరితగా భినిమ ైనవని, వాటి మధ్ూ ఎల్ంటి 

వ ైరుధాూల  లేవని ఈ చట్ం చదబుతోంద్ి. కాల జ్ (2) అద్దె  బకాయిలను చదల్లంచడానికి నిరీయించిన 

గడువులోగా జమ చేయ్లనే ఆద్ేశాలను పాటించనందుక్  శక్షగా వివరిసుత ంద్ి, అయితే సిఎల్ (1) 

సెక్షన్ 9 (1) లో ఇవాబడిన కారణాలలో ద్ేనిన ైనా ఖ్ళీ చేయించడానికి సంబంధించినద్ి, వీటలిో 

ఒక్టి తగినంత కారణం లేక్ ండా క్ీమం తపపక్ ండా అద్దె  చదల్లంచక్పో వడం, సెక్షన్ 9 (1) (ii) [41 

డి-ఇ] కింద. 

            స్ివిల్ అపసీలేట్ పర్ిధి : సివిల్ అపపపల్ న ంబరు 833 ఆఫ్ 1962. 

            1961 సివిల్ రిట్ న ంబరు 291లో పంజాబ్ హ ైకోరు్  1961 మ్రిు 9న జారణ చేసిన 

ఉతతరుాలపెై పరతేూక్ సెలవు ద్ాారా అపపపల్ చేశారు. 

            పిటిషనర్మ్ తరఫున బి.ఆర్.ఎల్.అయయంగ్ార్, టి.ఎస్.వ ంకటర్ామన్ వాదనల  

వినిపించారు.  

బిషన్ నార్ాయణ్, ఎస్.క .మెహతా, క .ఎల్.మెహతా పరతివాదుల గా తరుపున వాదనల  

వినిపించారు.  



            హ ైకోరు్  తీరుపను హిద్యతులలా , జ . పటిిషనర్మ్ 4వ పరతివాద్ ి(రాజా చరణ్ జిత్ సింగ్) 

నుంచి 1951 రబీ నుంచి 1955 ఖరణఫ్ వరక్  ఐద్ేళ్ల  పాటట 208 వూవసాయ భూమిని రూ.7,500 

వారిిక్ కౌల పెై లీజుక్  తీసుక్ నాిరు. లీజు డీడ్ రిజిస్ర్మ్ అయి 1950 నవంబర్మ్ 20న అమల  

చేయబడింద్ి.అపపపల ద్ారుడు ఒక్ సంవతసరానికి అడాాన్స అద్దె గా రూ.7,500 చదల్లంచాడు. ఆ 

భూమిలో ఒక్ గొట్పు బటవి ఉంద్ి, లీజు యొక్ొ ఒక్ పదం ఏమిటంటే, రాజు గొట్పు బటవులను 

వరిొంగ్ ఆరడర్మ్ లో ఉంచుతాడు మరియు ఇద్ి జరిగిన రోజు లీజు పరా రంభించాల్. 1951 జూల ై 11న 

గొట్పు బటవికి మరమసతుల  చేయగా, ఆ రోజు లీజు పరా రంభమ ైందని చదబుతారు. గొట్పు బటవి 

సర ైన పరిమ్ణంలో నీటిని సరఫరా చేయలేదని, ఇద్ి కొనిి వివాద్ాలక్  ద్ారితీసిందని పిటిషనర్మ్ 

పేరొొనాిరు. 

        ఆ తరాాతి సంవతసరాలోల  పిటిషనర్మ్ అద్దె  చదల్లంచలేదు. 1951 రబీ, ఖరణఫ్ లక్  రూ.7,500 

అద్దె  వసూల  చేయ్లని 1952 ఆగసు్  15న రాజా ద్ావా వేశాడు. ఆయన ఆర్మ్ ఎస్ అని 

పేరొొనాిరు. తనక్  చదల్లంచిన రూ.7,500ను డిపాజిట్ గా ఉంచి తుద్ి చదల్లంపునక్  సరుె బటటట 

చేయ్ల్స ఉంద్ి. పరధానంగా లీజు డీడ్ పరకారం గొట్పు బటవి పనిచేయడం లేదనే కారణంతో పిటిషనర్మ్ 

ఈ డిమ్ండ్ ను పరతిఘటించారు. 1957 మ్రిు 23న ఈ సూట్ ను రూప ంద్ించగా రూ.859-4-

0 బకాయి పడింద్ి. ఎందుక్ంటే 1953 ఏపిరల్ 15న పంజాబ్ సెక్యూరిటీ ఆఫ్ ల్ూండ్ టర్మ్స్ య్క్్ట 

1953 అమలోల కి వచిుంద్ి. ఆ చట్ం 12 పరకారం కౌల ద్ారుడు తన ఆధీనంలో ఉని ఏ 

భూమిలోన ైనా చదల్లంచే గరిష్ కౌల  ఆ భూమిలోని పంటలో 1/3 వంతుక్  మించరాదు లేద్ా 

నిబంధ్నల ద్ాారా నిరెేశంచబడిన పంట విల వలో 1/3 వంతు మించక్యడదు. ఈ కాల్నికి 

రూ.4,313 మొతాత నిి ఉతపతిత  విల వగా పరిగణించి, రాజాక్  చదల్లంపులక్  మినహాయింపు ఇచిున 

తరువాత పేరొొని మొతాత నిి చదల్లంచారు. పటిిషనర్మ్ వ ంటనే ఆ మొతాత నిి చదల్లంచారు. పిటిషనర్మ్ 

1952, 1953, 1954 సంవతసరాలక్  అద్దె  చదల్లంచలేదని, 1955 జనవరి 5న రాజా ఈ మూడేళ్లక్  

రూ.22,500 అద్దె  వసూల  కోసం మరో ద్ావా వేసి, 1955 అకో్ బర్మ్ 8న 1955 నుంచి చట్ంలో 

చేరిున సెక్షన్ 14-ఏ(2) కింద సవరించిన దరఖ్సుత ను ద్ాఖల  చేశారు. ఈ వాూజూం పెండింగ్ లో 

ఉని సమయంలో పిటిషనర్మ్ ను రూ.7,000 డిపాజిట్ చేయమని అడిగారు, అద్ి 1957 జనవరి 



22 న చదల్లంచబడింద్ి. ఆ తరాాత చట్ంలోని సెక్షన్ 12 పరకారం చదల్లంచాల్సన మొతతం రూ.13,378-

2-0 అని గురితంచి 1957 జూన్ 21న పిటిషనర్మ్ మిగిల్న మొతాత నిి జమ చేశారు. పిటిషనర్మ్ 1955 

సంవతసరానికి అద్దె  చదల్లంచలేదు మరియు 1955 లో అతని లీజు గడువు ముగిసినపపటికీ అతను 

1956 రబీకి అద్దె  చదల్లంచలేదు. సర ైన కారణం లేక్ ండా క్మీం తపపక్ ండా అద్దె  చదల్లంచడంలో 

విఫలమయ్ూడనే కారణంతో పిటిషనర్మ్ ను ఖ్ళీ చయేించాలని 1956 అకో్ బర్మ్ 10న సెక్షన్ 14-

ఎ(1) కింద రాజా దరఖ్సుత  చేసుక్ నాిడు. సెక్షన్ 14-ఏ(1) పరకారం మొదటి గేడీ్ అసిసె్ ంట్ క్ల క్్ర్మ్ 

ముందు, సెక్షన్ 14-ఏ(2) కింద అద్దె  బకాయిల  (ఏ కేటగిరణకి చదంద్ినవో 1956 అకో్ బర్మ్ 8న 

దరఖ్సుత  చేసుక్ నాిం) అసిసె్ ంట్ క్ల క్్ర్మ్ సెక్ండ్ గేడీ్ ముందు ఉంచారు. ఫల్తంగా వడీడ  

చదల్లంపులో అవక్తవక్ల  జరిగాయనే కారణంతో ఇంటి యజమ్నిని ఖ్ళీ చేయించే అంశంపెై ఒక్ 

కోరు్ లో, రిక్వరణ పరకియీను మరో కోరు్ లో విచారించారు. 1958 డిసెంబరు 24న 14-ఎ(1) సెక్షన్ 

కింద విచారణను పిటషినర్మ్ క్  అనుక్యలంగా ముగించి, లీజు డీడ్ ద్ాారా నిరీయించిన అద్దెలను 

చదల్లంచక్ ండా అద్దెద్ారుడికి తగిన కారణాల  ఉనాియని, ఆ కారణంతో రాజు ఎజ క్్ట క లయిమ్ 

చేయలేడని పేరొొంటయ మొదటి గేడీ్ అసిసె్ ంట్ క్ల క్్ర్మ్ తీరుప వ ల వరించారు. రాజా విజఞపిత  చేశారు. 

1959 మే 20న క్ల క్్ర్మ్ జూలయరు క్ల క్్ర్మ్ ఆ ఉతతరుాలను వ నకిొ తీసుక్ ని పిటిషనర్మ్ ను ఖ్ళీ 

చేయించాలని ఆద్ేశంచారు. జుల ల ందూర్మ్ డివిజన్ క్మీషనర్మ్ ముందు పిటిషనర్మ్ చేసిన అపపపల  

క్యడా విఫలమ ైంద్ి, పంజాబ్ ఫెైనానిియల్ క్మీషనర్మ్ ముందు రివిజన్ కోసం చేసిన దరఖ్సుత  

క్యడా విఫలమ ైంద్ి. రాజాూంగంలోని ఆర్ిక్ల్ 226, 227 పరకారం పిటిషనర్మ్ చండీగఢ్ లోని పంజాబ్ 

హ ైకోరు్ ను ఆశయీించారు. ఆయన పిటిషన్ ను 1961 మ్రిు 9న డివిజన్ బ ంచ్ కొటి్వేసింద్ి. 

పిటిషనర్మ్ సెపషల్ లీవ్ ద్ాారా ఈ అపపపల్ ద్ాఖల  చేశారు.  

        పంజాబ్ సెక్యూరిటీ ఆఫ్ ల్ూండ్ టర్మ్స్ య్క్్ట 1953లోని సెక్షన్ 14-ఎ ఈ కింీద్ి విధ్ంగా 

ఉంద్ి:- 

14-ఎ. పరసుత తానికి అమల లో ఉని మరే ఇతర చట్ంలోనూ ద్ీనికి విరుదాంగా 

ఉనిపపటికీ, సెక్షన్ 9-ఎ నిబంధ్నలక్  లోబడి, - 



(i) ఈ చట్ం కింద కౌల ద్ారుని బయటక్  పంపాలనుక్ నే భూ యజమ్ని అధికార పరిధి 

క్ల్గిన అసిసె్ ంట్ క్ల క్్ర్మ్, ఫస్్ గేడీ్ క్  ల్ఖితపూరాక్ంగా దరఖ్సుత  చేయ్ల్, ఆ తరువాత 

ఈ చట్ంలోని సెక్షన్ 10 యొక్ొ సబ్ సెక్షన్ (2) లో పేరొొని విధ్ంగా ముందుక్  సాగాల్, 

మరియు అటటవంటి దరఖ్సుత క్  సంబంధించి సంబంధిత సెక్షన్ లోని సబ్ సెక్షన్ (3) 

నిబంధ్నల  క్యడా వరితసాత యి. పంజాబ్ కౌల  చట్ం, 1887 (1887 యొక్ొ X-VI) పరకారం 

నష్పరిహారం, మరియు ఆక్ ూపెనీస హక్ ొలను ప ందడంపెై కౌల ద్ారుల హక్ ొల  

పరభటవితం కావు; 

(ii) కౌల ద్ారుని నుండి అద్దె  బకాయిలను వసూల  చేయ్లనుక్ నే భూయజమ్నుడు 

అధికార పరిధి క్ల్గిన ర ండవ గేడీ్ అసిసె్ ంట్ క్ల క్్ర్మ్ క్  ల్ఖితపూరాక్ంగా దరఖ్సుత  

చేయ్ల్, అతను సూచించిన ఫారంలో, అద్దె  లేద్ా విల వను జమ చేయమని కౌల ద్ారుక్  

నోటీసును పంపాల్, ఒక్వేళ్ చదల్లంచినటల యితే, లేద్ా ద్ానిని చదల్లంచినటటల  రుజువును 

ఇవాాల్ లేద్ా అద్దె  యొక్ొ మొతతం లేద్ా కొంత మొతాత నిి చదల్లంచడానికి అతను బటధ్ూత 

వహ ంచడు. లేద్ా నోటీసులో పేరొొని కాలవూవధిలోగా, ద్ానిని సపాక్రించడానికి లేద్ా 

రశీదు ఇవాడానికి యజమ్ని నిరాక్రించడం. ఈ చట్ంలోని సెక్షన్ 10లోని సబ్ సెక్షన్ 

(2)లో ప ందుపరిచిన విధ్ంగా, సంక్షిపత  నిరాా రణ తరాాత, అద్దెద్ారుడు అద్దె  చదల్లంచలేదని 

లేద్ా జమ చేయలేదని అసిసె్ ంట్ క్ల క్్ర్మ్ గురితంచినపుపడు, అతను కౌల ద్ారును 

తొలగించి, భూమి యజమ్నిని సంబంధిత భూమిని సాాధీనం చేసుక్ ంటటడు; 

(iii) (ఎ) ఒక్ భూ యజమ్ని తన కౌల ద్ారు నుండి అద్దెను సపాక్రించడానికి నిరాక్రిసేత  

లేద్ా ఈ చట్ం పరకారం తనక్  రావాల్సన ద్ానిక్ంటే ఎక్ ొవ అద్దెను డిమ్ండ్ చేసేత , లేద్ా 

రశీదు ఇవాడానికి నిరాక్రిసేత , కౌల ద్ారు వాసతవానిి క్ల్గి ఉని ర ండవ గేడీ్ అసిసె్ ంట్ 

క్ల క్్రుొ ల్ఖితపూరాక్ంగా తదల్యజేయవచుు;   

(బి) అటటవంటి దరఖ్సుత ను సపాక్రించిన తరువాత అసిసె్ ంట్ క్ల క్్ర్మ్ ల్ఖితపూరాక్ 

నోటీసు ద్ాారా ఈ చట్ం పరకారం చదల్లంచాల్సన అద్దెను అంగణక్రించాలని లేద్ా నోటీసు 



అందుక్ ని 60 రోజులోల గా రశీదు ఇవాాలని ఇంటి యజమ్నిని కోరాల్." ద్ీనికి 

సంబంధించి మనం సెక్షన్ 9లోని సంబంధిత నిబంధ్నలను ఉటంకించవచుు. 

9(1) పరసుత తానికి అమల లో ఉని మరే ఇతర చట్ంలో ఏవ ైనా ఉనిపపటికీ, అటటవంట ి

కౌల ద్ారుని మినహాయించి ఏ భూ యజమ్ని క్యడా కౌల ద్ారును తొలగించడానికి 

అరుు ల  కారు. 

(i) ఈ చట్ం కింద రిజరుా చేయబడిన పరా ంతంలో కౌల ద్ారుడు లేద్ా ఒక్ చిని భూ 

యజమ్ని యొక్ొ కౌల ద్ారుడు; లేద్ా 

(ii) తగిన కారణం లేక్ ండా క్మీం తపపక్ ండా అద్దె  చదల్లంచడంలో విఫలం కావడం; లేద్ా 

(iii) ఈ చట్ం పరా రంభంలో అద్దె  బకాయిలోల  ఉంద్ి; లేద్ా 

(iv) ..................... 

(v) ...................... 

(vi) .................... 

(vii) ................... 

వివరణ: కాా జ్ (iii) యొక్ొ పరయోజనాల కోసం, ఈ చట్ం పరా రంభంలో కౌల ద్ారుడు 

అద్దె  బకాయిల గా పరిగణించబడతాడు, డికీ ీ లేద్ా ఉతతరుా అమల  చేసిన తేద్ీ నుండ ి

ర ండు న లల వూవధిలో కౌల ద్ారుడు బకాయిల  చదల్లంచక్పో తే, అటటవంటి అద్దె  

బకాయిలను చదల్లంచాలని ఆద్ేశసాత డు." 

ఇంటి యజమ్ని దరఖ్సుత  చేసినపుపడు అనుసరించాల్సన విధానానిి సెక్షన్ 10 తదల్యజేసుత ంద్ి. 

అయితే ఆ సెక్షన్ ను ఉటంకించనవసరం లేదు, ఎందుక్ంటే ఇక్ొడ సర ైన విధానం గురించి 

ఎటటవంటి పరశి తల తతదు. 



        సెక్షన్ 14-ఎ లోని మొదటి కాల జు సాధారణమ ైనద్ిగా గమనించవచుు. చట్ంలోని సెక్షన్ 9లో 

పేరొొని ఏ కారణం చేతన ైనా భూ యజమ్ని తన కౌల ద్ారుని ఖ్ళీ చేయించడానికి దరఖ్సుత  

చేసుకోవడానికి ఇద్ి వీల  క్ల్పసుత ంద్ి. ర ండవ కాల జు పరధానంగా కౌల ద్ారు నుండి అద్దె  బకాయిలను 

వసూల  చేయడానికి భూమి యజమ్నికి వీల  క్ల్పంచడానికి రూప ంద్ించబడింద్ి, అయితే అద్దె  

నిరీయించిన తరువాత క్ల క్్ర్మ్ నిరీయించిన గడువులోగా చదల్లంచక్పో తే అద్దెద్ారును ఖ్ళీ 

చేయమని ఆద్ేశంచవచుు. కాల జ్ (3) పరకారం కౌల ద్ారుడు తన నుంచి సపాక్రించడానికి 

నిరాక్రించడం లేద్ా ద్ానిక్ంటే ఎక్ ొవ అద్దె  డిమ్ండ్ చేసిన విషయ్నిి క్ల క్్ర్మ్ క్  

తదల్యజేయడానికి వీల  క్ల్పసుత ంద్ి. 

        1953 మే 19వ తేద్ీ వరక్  12వ అధిక్రణ పరకారం ఉతపతుత ల విల వను నిరీయించే 

నియమ్ల  అమల లోకి రాలేదు.ఈ పరిసిితిని సద్ిానియోగం చేసుక్ ని పిటిషనర్మ్ అద్దె  

చదల్లంచడంలో విఫలం కావడానికి కారణం 12వ అధిక్రణ, నిబంధ్నలోల  పేరొొని క్చిుతమ ైన 

అద్దెను నిరీయించలేక్పో వడం. ఈ మొతాత నిి తాను భూసాామి వదెక్  తీసుక ళ్లల నని, అయితే 

భూయజమ్నుడు అందుక్  నిరాక్రించాడని ఆయన పేరొొనాిరు. ఒక్వేళ్ ఇంటి యజమ్ని 

డబుుల  ఇవాడానికి నిరాక్రిసేత , అపపపల ద్ారుడు సెక్షన్ 14-ఎ(3) కింద అసిసె్ ంట్ క్ల క్్రుక్  

సమ్చారం ఇచిు రక్షణ కోరేవాడు కాబటి్  అతని పరక్టనను సరిగాా  విశాసించలేదు. అతను 

అల్ంటిద్ేమీ చేయలేదు. అద్దె  చదల్లంచక్ ండా ఉండేందుకే ఆయన కొతత  చటట్ నిి తీసుకొచాురని 

సపష్మవుతోంద్ి. ఒపపందం పరకారం గొట్పు బటవి పనిచేయడం లేదనే కారణంతో మొదటి ఏడాద్ ి

అల్ చేశాడు. అందువలన ఉతపతితలో 1/3వ వంతు లేద్ా ద్ాని విల వలో 1/3 వంతు మ్తరమే 

చదల్లంచాలనే కారణంతో అతను చదల్లంపును నివారించాడు. పరతి సంవతసరం ద్ావా వేసి కోరు్  ద్ాారానే 

రిక్వరణల  చేసేవారు. ఇద్ి సెక్షన్ 9 (1) (2) ద్ాారా ఆలోచించబడిన మరియు సెక్షన్ 14-ఎ (1) 

కింద కౌల ద్ారును ఖ్ళీ చేయించడానికి ఒక్ పరా తిపద్ిక్ను ఏరపరుసుత ంద్ి. 

        సెక్షన్ 9(1)(2) వరితసుత ందని, ఎస్.14-ఎ అమల క్  ముందు కౌల ద్ారు పరవరతనను 

పరిగణనలోకి తీసుకోలేమని  అయూంగార్మ్ వాద్ించారు. మ్ అభిపరా యం పరకారం, కొతత  సెక్షన్ 

అమలోల కి రావడానికి ముందు టెన ంట్ పరవరతనను పరిగణనలోకి తీసుకోవచుు. నిససంద్ేహంగా ఒక్ 



చటట్ నిి వరితంపజేయ్ల్. కానీ ఒక్ శాసనం అమల  చేయబడదు ఎందుక్ంటే ద్ాని చరూక్  

అవసరమ ైన ద్ానిలో కొంత భటగం అద్ి పాస్ కావడానికి ముందు క్షణం నుండి తీసుకోబడుతుంద్ి. 

ఈ కాల జు విచారణ ఒక్ నిరెిష్ పరవరతనను తొలగింపు కోసం దరఖ్సుత  కోసం -రౌండ్ గా చేసుత ంద్ి. చట్ం 

అమలోల కి రాక్ముంద్ే సెక్షన్ 9(1) (2) అమల క్  అవసరమ ైన షరతును, చట్ం అమలోల కి వచిున 

తరాాత ఆ కాల జుక్  సంబంధించిన గత పరవరతనను విససరించలేం. అందువలల  14-ఎ సెక్షన్ అమలోల కి 

రాక్ముందు పిటిషనర్మ్ పరవరతనను పరిగణనలోకి తీసుక్ ని టిరబుూనళ్లల  అద్దె  చదల్లంచడంలో 

పిటిషనర్మ్ సక్మీంగా లేడా లేద్ా అని నిరాా రించాయి.  

సెక్షన్ 14-అథీలోని సపఎల్ (2) పరకారం కౌల  బకాయిల  చదల్లంచాలని, నిరణీత గడువులోగా 

చదల్లంచాలని కోరినందున, ఖ్ళీ చేయించాలని ఆద్ేశంచలేమని అయూంగార్మ్ వాద్ించారు. కాల జ్ (2) 

కోరు్  ఆద్ేశాలను పాటించనందుక్  శక్షగా తొలగింపు గురించి వివరిసుత ంద్ి. కాల జ్ (1) సెక్షన్ 9 (1)లో 

ఇవాబడిన ఏవ ైనా కారణాల వలల  తొలగింపు గురించి వివరిసుత ంద్ి. సర ైన కారణం లేక్ ండా అద్దె  

చదల్లంచడంలో అద్దెద్ారుడు విఫలం కావడమే ఇందుక్  కారణం. ఈ ర ండో  కాల జ్ కింద అద్దె  

బకాయిలను చదల్లంచడానికి నిరెేశంచిన గడువులోగా చదల్లంచాలని ఆద్ేశాలను అమల  చేయడంలో 

విఫలమ ైనందుక్ , మొదటి కాల జ్ కింద తగిన కారణం లేక్ ండా క్మీం తపపక్ ండా అద్దె  

చదల్లంచనందుక్  జరిమ్నా విధిసాత రు. అందువలల  కాల జుల  వేరేారు పరా తిపద్ిక్న ఉనాియి మరియు 

చట్ం యొక్ొ పథక్ం పరకారం వేరేారు టిరబుూనళ్లల  ర ండు అంశాలను నిరీయిసాత యి. పిటిషనర్మ్ వివిధ్ 

ప ర సపడింగ్స ను ఒకే కోరు్ లో విచారించాలని పరయతిించగా, బకాయిల రిక్వరణ పరకియీను 

నిల్పివేయ్లని కోరారు. అతని ఉద్ేె శం సపష్ంగా క్నిపిసోత ంద్ి. అతడు Tinder s.0 (నిబంధ్నల 

పరకారం ద్ాని విల వలో 11/3 వంతు వరక్  అద్దె  చదల్లంచలేననే కారణంతో) ఉతపనిమయి ూ బటధ్ూత 

నుండి తనను తాను రక్షించుకోవాలనుక్ నాిడు. తాను ఎక్టస టటర మ ంట్ చదల్లంచాలని కోరాడని, 

కానీ ఇంటి యజమ్ని ద్ానిని అందుకోలేదని వీవీ తదల్పారు. కొనేిళ్లల గా ఏద్ో  ఒక్ చట్ం కింద 

పేమ ంట్ క్  అతను దూరంగా ఉండటం, టిరబుూనల్-, సర ైన ఇన్ హో ల్డంగ్ గా ఉండటం సర ైనద్ేనని, 

అవి చదల్లంచక్పో వడానికి తగిన కారణాలను గురితంచడంలో విఫలమయ్ూయని సపష్మవుతోంద్ి. 

వాసతవానికి హ ైకోరు్ , కింద ఉని మూడు టిరబుూనళ్లల  ఏక్కాలంలో ఇచిున తీరుప ఈ కేసు 



పరిష్ాొరానికి సరిపో తుంద్ి. సెక్షన్ 14-ఎలోని ర ండు కాల జుల పరకారం వూక్ త లను ఖ్ళీ చేయించే 

పరిసిితుల  అసిి రంగా ఉనాియని అయూంగార్మ్ పేరొొనిందున మ్తరమే మేము ఈ వాదనను 

ఉపయోగించడానికి అనుమతించాము. ఈ ర ండు కాల జుల కింద తొలగింపునక్  గల కారణాల  

పూరితగా భినింగా ఉనాియని పరిశీల్సేత  సపష్మవుతోంద్ి. ఎస్ 14-ఎలోని ర ండో  కాల జు కింద 

పిటిషనర్మ్ ను ఖ్ళీ చయేించడానికి వీలేల దని, అయితే ఆయన కేసు మొదటి కాల జు పరిధిలోకి 

వసుత ందని సపష్ం చేశారు. 

చదల్లంపులో అవక్తవక్లక్  పేటెంట్ ఉంద్ి మరియు తగిన కారణం లేదు. 

అపపపల్ విఫలం అవుతుంద్ి మరియు ఖరుులతో ద్ానిని కొటి్వేసాత రు. 

అపపపల  తిరసొరణక్  గుర ైంద్ి. 

 


