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ఆంధ్రప్రదేశ్ హ ైకోర్టు  

గుర్టవార్ం (డిస ంబర్ తొమ్మిదో  రోజు) ర ండు వేల ఇర్వ ై ఒకటి 

ప్రెసరెంట్  

గౌరవనీయుల ైన శ్రీ జస్టిస్ స్ట.ప్రవీణ్ కుమార్ 

గౌరవనీయుల ైన జస్టిస్ బి.కృష్ణమోహన్ 

స్టవిల్ రివిజన్ పటటిష్న్ న ెంబరు: 569 ఆఫ్ 2021 

మధ్య: 

1.బలూ  న ైల్ డెవలప్ర్్ ప ైవైటే్ లిమ్మటెడ్ అనే కంప నీ దీని క ంద స్ాా ప ంచబడింది 

కంప నీల చటుం, 1956 దాని కారాాలయం కలిగి ఉంది 

హ ైదరాబాద్ జూబ్లూ హిల్్ లోని ప్ాూ ట్ న ంబర్ 304, 1-3, రోడ్ న ం.78 వదద  దీని డెైర కుర్. 

... పటటషి్నర్(లు)  

మరియు: 

1. మొవవ చందర శేఖర్ రామచందరరావు, వయస్స్ 55 స్ంవత్్రాలు, డో ర్ న ెంబర్  919-

4, స బిఎం కాంప్ ండ్, విశాఖప్టనం, విశాఖప్టనం జిలలూ . 

2. వస్ంత్ మలక నేని జశ్వంత్ మోహన్ మలక నేని వయస్స్ 46 స్ంవత్్రాలు, ఆర్ /ఓ 

2308, ప్ామెటటు  వే, దక్షిణ స్ర్స్స్, 

టెకా్స్, 76092, యలఎస్ఏ ప్రతినిధి ర్టష్ాంత్ ములపూరి రామకృష్ణ , వయస్స్ 35 

స్ంవత్్రాలు, ఫ్ాూ ట్ నంబర్ ఎఫ్ -4, టెరండ్ స ట్ వాంటేజ్, రోడ్ న ం.14, బంజారాహిల్్, 

హ ైదరాబాద్, తెలంగాణ రాష్ు రం. . 

3. చసండుర  వ ంకట స్సబాారావు ఎస్/ఓ  వ ంకటరావు, వయస్స్ స్సమలర్ట 58 

స్ంవత్్రాలు, 

ఆర్/ఓ ఆలలా, 407, స లికాన్ క ంటీ, 

మలదాప్ూర్, హ ైదరాబాద్ 
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... ప్రతిస్పెందకులు 

పటటిష్నర్ తరప్ు నయయయవాది  : స్ుబబారెడ్డి  

ప్రతివాదుల తరఫు నయయయవాద ి : కళ్యయణ్ స్ట.ఆర్. 

కోరుి  ఈ క్ెీంది వాటిని చేస్టెంది  : ఉతతరుు 
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* గౌరవనీయుల ైన జస్టిస్ స్ట.ప్రవీణ్ కుమార్ మరియు 

గౌరవనీయుల ైన జస్టిస్ బి.కృష్ణమోహన్ 

+ స్టవిల్ రివిజన్ పటటిష్న్ న ెం.569 ఆఫ్ 2021 

 % 09.12.2021  

 # బలూ  న ైల్ డెవలప్ర్్ ప ైవైేట్ లిమ్మటెడ్,   

కంప నీల చటుం, 1956 క ంద స్ాా ప ంచబడిన ఒక కంప నీ త్న కారాాలయలనిన ప్ాూ ట్ న ం.304, 1-

3, రోడ్ న ం.78, జూబ్లూ హిల్్, హ ైదరాబాద్, దాని ప్రతినిధిగా కలిగి ఉంది.   

                                                  ... అరజీదార్ట  

వర ్స్. 

1. మొవవ చందర శేఖర్ రామచందరరావు, వయస్స్ 55 స్ంవత్్రాలు, డో ర్ న ెంబర్  919-

4, స బిఎం కాంప్ ండ్, విశాఖప్టనం, విశాఖప్టనం జిలలూ . 

2. వస్ంత్ మలక నేని ఆర్/ఓ జశ్వంత్ మోహన్ మలక నేని వయస్స్ 46 స్ంవత్్రాలు, 

ఆర్ /ఓ 2308, ప్ామెటటు  వే, దక్షిణ స్ర్స్స్, 

టెకా్స్, 76092, యలఎస్ఏ ప్రతినిధి ర్టష్ాంత్ ములపూరి రామకృష్ణ , వయస్స్ 35 

స్ంవత్్రాలు, ఫ్ాూ ట్ నంబర్ ఎఫ్ -4, టెరండ్ స ట్ వాంటేజ్, రోడ్ న ం.14, బంజారాహిల్్, 

హ ైదరాబాద్, తెలంగాణ రాష్ు రం. . 

3. చసండుర  వ ంకట స్సబాారావు ఆర్/ఓ వ ంకటరావు, వయస్స్ స్సమలర్ట 58 

స్ంవత్్రాలు, 

ఆర్/ఓ ఆలలా, 407, స లికాన్ క ంటీ, 

మలదాప్ూర్, హ ైదరాబాద్ 

... ప్రతిస్పెందకులు 

  

! ప టిష్నర్ూ త్ర్ఫు నాాయవాది  : ఎస్.స్సబాార డిి    
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 ప్రతివాదసల త్ర్ఫు నాాయవాది : శ్రీ స .కళ్యాణ్  

 <జీస్ు :  

 >హ డ్ గమనిక:  

? రిఫర్ చేస న కేస్సలు: 

1. (2020) 15 ఎస ్స  585  

2. (2016) 0 స్సప్రం (డెల్) 2416  

3. (2019) 0 స్సప్రం (తెలంగాణ) 158  
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ఆెంధ్రప్రదేశ్ హ ైకోరుి : అమరావతి. 

స్టవిల్ రివిజన్ పటటిష్న్ న ెం.569 ఆఫ్ 2021 

  

మధ్ా:  

 బలూ  న ైల్ డెవలప్ర్్ ప ైవైేట్ లిమ్మటెడ్   

                                                  ... అరజీదార్ట   

వర ్స్.  

 మొవవ చందర శేఖర్ త్దిత్ర్టలు  

                                               .... ప్రతివాదసలు  

తీర్టూ వ లువడిన తేదీ: 09.12.2021  

ఆమోదం కొర్కు స్బిిట్ చేయబడింది:  

గౌరవనీయుల ైన జస్టిస్ స్ట.ప్రవీణ్ కుమార్ మరియు 

గౌరవనీయుల ైన జస్టిస్ బి.కృష్ణమోహన్ 

  

1. స్ాా నిక వారాా ప్తిరకల రిప్ో ర్ుర్టూ        అవునస/కాదస 

తీర్టూలనస చూడటానిక  అనసమతించవచాా?  

  

2. తీర్టూ యొకక కాప్లు        అవునస/కాదస 

లల రిప్ో ర్ుర్ లు/జర్నల్్ కు మలర్క చేయబడతాయల?  

  

3. వారి లేడీష ప్/లలరిషిప్ తీర్టూ       అవునస/కాదస 

యొకక నాాయమెైన కాప్ని చూడాలని కోర్టకుంటునానరా?  
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గ ర్వనీయుల ైన జస ుస్ స .ప్రవీణ్ కుమలర్ మరియు 

గ ర్వనీయుల ైన జస ుస్ బి.కృష్ణమోహన్  

  

స విల్ రివిజన్ ప టిష్న్ న ం.569 ఆఫ్ 2021  

  

ఆర్డర్ :  

(గ ర్వనీయ జస ుస్ బి.కృష్ణమోహన్ అభిప్రా యం ప్రకార్ం)   

  26.03.2021 నాటి విశాఖపటనెంలోని వాణజి్య వివాదాల విచారణ, పరిష్ాార పెత్యయక 

నాయయమూరిి  ఫరైలుప్రై 2020 సి.ఓ.ఎస్.న ెం.2లో 2021 ఐ.ఎ.న ెం.16లో ఇచ్చిన ఉతి్రవులకు 

వ్యతిరేకెంగా ఈ సివిల్ రివిజ్న్ ప్ిటిషన్ దాఖల ైెంది. 

  

2. ఈ వాయజ్యెంలో ప్ిటిషనర్ మొదటి పెతివాది మరియు దిగువ్ కోరవు  ముెందు మధ్యవ్రిిత్ు 

దరఖాస్ుి లో మొదటి పెతివాది. ఇకాడ మొదటి పతెివాది దావాలో వాది మరియు దిగువ్ కోరవు  

ముెందు ఐ ఏ లో పెతివాద.ి ఇెందులోని 2వ్, 3వ్ పెతివాదులు పో టీలో ఉనన పతెివాదులు కాదని, 

ప్ిటిషనర్ త్ో కలిసి క ెంది కోరవు కు హాజ్రవ్ుత్ారని ప్ేరకానానరవ.  

3. ప టిష్నర్ మరియు ప్ండిత్ుల త్ర్ఫు నాాయవాది వాదనలు వినానం  

4. ఈ కేస్సలో నిజానిజాలు ఏంటంటే.. 1st ప టిష్నర్ కు, ఇత్ర్ ప్రతివాదసలకు 

ర్ూ.1,79,49,771/- మొతాా నిన ర్ూ.1,26,57,500/- అస్లు మొతా్ంప ై 18% వడీితో రికవరజ 

చేయడానిక  ప టిష్నర్ మరియు ఇత్ర్ ప్రతివాదసలప ై విశాఖప్టనంలోని వాణిజా వివాదాల 

విచార్ణ మరియు ప్రిష్ాకర్ ప్రతేాక నాాయమలరాి ఫ ైలుప ై 2020 యొకక సి ఓ స్ న ం.2లో 

ప్రతివాది చర్ానస ప్రా ర్ంభించార్ట. విలలూ  యొకక వివరాలనస ప ూయంట్ ష డూాల్ లో వివరించిన 

విధ్ంగా విలలూ  నిరాిణం.  

5.  ప్రా ర్ంభంలో, 1st 31.12.2019 న విశాఖప్టనంలోని ప రని్ప్ల్ డిస ు రక్టు కోర్టు లో ప ై 

ఉప్శ్మనం కోర్టత్ూ ప్రతివాది దావా దాఖలు చశేాడు మరియు లలవాదేవీ యొకక స్వభావం 
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వాణిజా నాాయస్ాా నాల చటుంలోని స క్షన్ 2 (6) ప్రిధిలోక  వస్సా ందనే కార్ణంతో ఆ కేస్సనస 

విచారించే అధికార్ ప్రిధి ఉనన స్ర ైన నాాయస్ాా నం ముందస స్మర్ూణ కోస్ం దానిని ప్రిశ్రలనకు 

తిరిగి ప్ంప్ార్ట.  2015 (కుూ పా్ంగా, "చర్ా"). 02.01.2020 న వాణిజా వివాదాల ప్రతేాక 

నాాయస్ాా నం ముందస ఈ దావా వాదించబడింది మరియు ఈ దావా నిర్వహణకు స్ంబంధించి 

ప్రతేాక నాాయస్ాా నం కపడా అభాంత్ర్ం వాకాం చేస ంది. ఆ త్రావత్ 06.01.2020న 1st ఇకకడ 

ప్రతివాది విశాఖప్టనంలోని ప రని్ప్ల్ డిస ు రక్టు కోర్టు లో ఈ దావానస తిరిగి ప్రా తినిధ్ాం వహించాడు 

మరియు ఇకకడ ప్రతివాది త్ర్ఫు నాాయవాది వాదనలు వినన త్ర్టవాత్, 07.01.2020 నాటి 

ఉతా్ర్టవ దావరా స్ర ైన కోర్టు కు స్మరిూంచడానిక  జిలలూ  నాాయమలరిా వాదిని తిరిగి ఇచాార్ట. దీనిక  

అనసగుణంగా, ప ైన పేరకకనన దావానస దిగువ కోర్టు  / వాణిజా వివాదాల ప్రతేాక నాాయస్ాా నం 

ముందస ప్రా తినిధ్ాం వహించార్ట మరియు కొనిన కారాాలయ అభాంత్రాలనస అనసస్రించిన 

త్ర్టవాత్ దానిని 2020 యొకక స ఓఎస్ న ం.2 గా ల క కంచార్ట. 1st ప టిష్నర్ భదరత్నస 

అందించడంలో విఫలమెనైందసన దావా ష డూాల్ ఆస ాని జప్ుా  చేయడానిక  మధ్ాంత్ర్ 

ఉతా్ర్టవలనస కోర్టత్ూ ప్రతివాది 2020 యొకక స ఓఎస్ న ం.2 లో 2020 యొకక ఐ.ఎ.న ం.2 

నస దిగువ కోర్టు కు దాఖలు చేశార్ట. 1st అవస్ర్మెైన ఛాయలచితరా లనస ప్ ందడం దావరా దావా 

ష డూాల్ ఆస ా  యొకక భౌతిక లక్షణాలనస నమోదస చేయడానిక  కమ్మష్నర్ నస నియమ్మంచాలని 

కోర్టత్ూ ఆరి్ర్ XXVI ర్ూల్ 9 స ప స  క ంద 2020 యొకక మరో ఐ.ఎ.న ం.27నస కపడా ప్రతివాద ి

దాఖలు చేశార్ట మరియు ఇది కపడా విచార్ణకు ప ండింగ్ లో ఉంది. అయతే, ఇకకడ ప టిష్నర్ 

1st ప్రతివాది ఈ క ంీది కోర్టు కు లిఖిత్ప్ూర్వక వాంగలిలలనిన దాఖలు చేయడం దావరా ఈ దావానస 

ఎదసరకకంటునానడు. ఆ దశ్లో, ప టిష్నర్ 2020 యొకక స ఓఎస్ న ం.2 లో ప ైన పేరకకనన 

ఐ.ఎ.న ం.16 ఆఫ్ 2020 నస ఆరి్ర్ 7 ర్ూల్ 10 స ప స  క ంద వాణిజా వివాదాల కోస్ం స క్షన్ 151 

స ప స తో స్హా దిగువ / ప్రతేాక కోర్టు లో దాఖలు చేశార్ట, ఈ దావానస ప్రిగణనలోక  తీస్సకునే 

అధికార్ం ప్రతేాక కోర్టు కు లేదని, ఎందసకంటే ఈ దావానస "వాణిజా వివాదంగా ప్రిగణించలేము" 

అని వాదించార్ట. చటుంలోని స క్షన్ 2(1)(స ) నిర్వచనంలో వివాదం.  ఈ వివాదం నివాస్ భవన 

నిరాిణానిక  స్ంబంధించినదని, ఇర్టప్క్షాల మధ్ా జరిగే లలవాదేవీ నిబంధ్నలనస ఆకరిషంచడానిక  
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"వాణిజా లలవాదేవీ" కాదని ప టిష్నర్ వాదించార్ట. చటుం చేయండి మరియు ఆ విధ్ంగా ప ూయంట్ 

నస తిరిగి ఇవావలని కోరార్ట.   

6. ప్రైన ప్ేరకానన ఐఏను మొదటి పెతివాది వ్యతిరేక స్తి , ప్రైన ప్ేరకానన దావా ఈ చటు ెంలోని 

సరక్షన్ 2(1)(సి) (6) క ెందకు పెత్యయకెంగా కవ్ర్ అయినెందున దిగువ్ కోరవు / పెత్యయక 

నాయయస్ాా నెం ముెందు కొనస్ాగిెంచదగినదని వాదిెంచాడు. 

  

7. ప ైన పేరకకనన ఐ ఏ లో ప ైన పేరకకనన ప్రత్ారిి వాదనలు మరియు ఇర్ట ప్క్షాల వాదనల దృష్ాు ా, 

దిగువ కోర్టు  ఒక అంశానిన ప్రిగణనలోక  తీస్సకుంది, ప్ారజుల మధ్ా వివాదం స క్షన్ 2(1)(స )(6) 

యొకక అరా్ంలో వాణిజా వివాదమల కాదా అని ప్రిగణనలోక  తీస్సకుంది.   

  

8. ఇర్టప్క్షాల వాదనలు వినన త్రావత్ ప ై దావాలో ఉనన వివాదం స క్షన్ క ందకు వస్సా ందని 

నిరాి ర్ణకు వచిాంది.  ఈ చటుంలోని 2(1)(స )(6) ప్రకార్ం మొదటి ప్రతివాది అభారా్న మేర్కు 

ప్రస్సా త్ స్వర్ణ జరిగిన ప ూ యంటునస తిరిగి ఇవవడానిక  ప ైన పేరకకనన ఐ ఏ నస తిర్స్కరించింది.  

  

9. ఈ వాాజాంలో లేవన తాిన వివాదానిన చటుంలోని స క్షన్ 2(1)(స )(6) అరా్ంలో వాణిజా వివాదంగా 

ప్రిగణించలేమని, నిరాిణ, మౌలిక స్దసప్ాయలల కాంటార కుు ల శ్రరిషక క ంద క ంది కోర్టు  దీనిని వాణిజా 

వివాదంగా త్ప్ుూగా ప్రిగణించిందని ప టిష్నర్ త్ర్ఫు నాాయవాది వాదించార్ట. టెండర్ూతో స్హా..  

ప ూయంట్ లో, ఆ మేర్కు నిరిదష్ు  వివర్ణ లేదస మరియు అందసవలూ  ఇది తిర్స్కరించబడుత్ుంది.  

  

10. కాంటార  ప్రకార్ం, 1 కొర్కు నేర్టాకునన స్లహాst దగిువ కోర్టు  ఈ దావానస స్రిగాా  స్వకరించిందని 

మరియు ప ూయంట్ యొకక రిటర్న కొర్కు ప ైన పేరకకనన దర్ఖలస్సా నస తిర్స్కరించిందని ప్రతివాది 

వాదించాడు మరియు ఇది "నిరాిణం మరియు మౌలిక స్దసప్ాయలలు" కేటగిరజ క ందకు 

వస్సా ందని చూప ంచడం కొర్కు ప ూయంట్ లోని విష్యలలనస మరియు దానితో ప్ాటు దాఖలు 

చేయబడి స్ప్ో రిుంగ్ డాకుామెంట్ లనస అత్డు ప్రస్ాా వించాడు.  
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చటుం క ంద ప ైన పేరకకనన స క్షన్ లో నిర్వచించిన విధ్ంగా ఒప్ూందాలు.  

11. ప ైన పేరకకనన వాసా్వాలు మరియు ఇర్టప్క్షాల ప్రత్ారిి వాదనల నపే్ధ్ాంలో, ప నై పేరకకనన 

దావాలో ప్క్షాల మధ్ా లేవన తాిన వివాదం స క్షన్ యొకక అరా్ం మరియు నిర్వచనంలో "వాణిజా 

వివాదం" కాదా అనేద ిఇప్ుూడు ఈ కోర్టు  ముందస ప్రిశ్రలనకు వస్సా ంది. చటుంలోని 2(1)(స )(6) 

?  

  

12.  దీనిని ప్రిష్కరించడానిక , ప్ునర్టత్ూతాి అవస్ర్ం  ఈ చటుంలోని స క్షన్ 2(1)(స ) ఈ 

క ంీది విధ్ంగా ఉంది:   

"2. నిర్వచనాలు:-   

(1) ఈ చటుంలో స్ందరాానిక  అవస్ర్మెైతే త్ప్ూ -   

(a) ...  

(అ)...  

(b) ...  

(c) "వాణిజా వివాదం" అంటే దీని నసండి ఉత్ూననమయయా వివాదం -  

(i) వాాప్ార్టలు, బాాంకర్టూ , ఫ ైనానిషయర్టూ  మరియు వరా్కుల యొకక స్ాధార్ణ 

లలవాదేవీలు వాణిజా ప్తార లకు స్ంబంధించినవి, అటువంటి ప్తార ల అమలు మరియు 

వివర్ణతో స్హా;  

(ii) స్ర్టకులు లేదా సేవల ఎగుమతి లేదా దిగుమతి;   

(iii) అడిిర్ల్టు మరియు స్ముదర చటాు నిక  స్ంబంధించిన స్మస్ాలు;   

(iv) విమలనాలు, విమలన ఇంజినసూ , విమలన ప్రికరాలు మరియు హ లికాప్ుర్ూకు 

స్ంబంధించిన లలవాదేవీలు, వాటి అమికాలు, ల్టజు మరియు ఫ ైనాని్ంగోా  స్హా;   
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(v) స్ర్టకుల ర్వాణా;   

(vi) టెండర్ూతో స్హా నిరాిణ మరియు మౌలిక స్దసప్ాయలల ఒప్ూందాలు;   

(vii) వాణిజాం లేదా వాణిజాంలో ప్రతేాకంగా ఉప్యోగించే స ా రాస్సా లకు స్ంబంధించిన 

ఒప్ూందాలు;   

(viii) ఫరా ంఛెైజింగ్ ఒప్ూందాలు;   

(ix) ప్ంప ణీ మరియు ల ైస ని్ంగ్ ఒప్ూందాలు;   

(x) నిర్వహణ మరియు కన్ల ు నీ్ ఒప్ూందాలు;   

(xi) జాయంట్ వ ంచర్ ఒప్ూందాలు;   

(xii) వాటాదార్టల ఒప్ూందాలు;   

(xiii) ఔట్ స్ో రి్ంగ్ సేవలు మరియు ఆరాిక సేవలతో స్హా సేవల ప్రిశ్మీకు 

స్ంబంధించిన స్బ్ స రిప్షన్ మరియు ప టుు బడి ఒప్ూందాలు;   

(xiv) వాణిజా స్ంసా్ మరియు వాణిజా వినియోగం; (xv) భాగస్ావమా ఒప్ూందాలు;   

(xvi) స్ాంకేతిక అభివృదిి  ఒప్ూందాలు; (xvii) రిజిస్ురి్ మరియు రిజిస్ుర్ కాని టేరడ్ మలర్క 

లు, కాప్ర ైట్, పేటెంట్, డజి ైన్, డొమెైన్ పేర్టూ , భౌగోళిక స్ూచికలు మరియు స మీకండకుర్ 

ఇంటిగేటీెడ్ స్ర్ూకాట్ లకు స్ంబంధించిన మేధో  స్ంప్తాి హకుకలు;   

(xviii) వస్సా వుల అమికం లేదా సేవలనస అందించడానిక  ఒప్ూందాలు;   

(xix) విదసాదయస్ాకంత్ స ూకురంతో స్హా చముర్ట మరియు గాాస్ నిలవలు లేదా ఇత్ర్ 

స్హజ వనర్టల దోప డ;ీ   

(xx) బ్లమల మరియు రజ-ఇనూ్ర న్్;   

(xxi) ప ైన పేరకకననవాటలిో దనేిక ైనా స్ంబంధించిన ఏజ నీ్ యొకక ఒప్ూందాలు; 

మరియు   

(xxii) కేందర ప్రభుత్వం దావరా నోటిఫ ై చేయబడే ఇత్ర్ వాణజిా వివాదాలు.   
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వివర్ణ : వాణిజా వివాదం ఉననంత్ మలతరా న వాణిజా వివాదంగా మ్మగిలిప్ో దస.   

(a) ఇందసలో స ా రాస్సా లనస రికవరజ చేయడం లేదా స కపారిటీగా ఇచిాన స ా రాస్సా ల 

నసండి డబుానస రాబటుడం లేదా స ా రాస్సా లకు స్ంబంధించిన మరేదెైనా ఉప్శ్మనం 

ప్ ందడం;  

(b) (హెచ్) తో ...  

(i) వాణిజా వివాదానిక  స్ంబంధించి "నిరిదష్ు  విలువ" అంటే స క్షన్ 12 ప్రకార్ం 

నిర్ణయంచిన దావాకు స్ంబంధించి విష్య విలువ, 03.05.2018 నసండి కోటి 

ర్ూప్ాయలకు త్గాకుండా లేదా కేందర ప్రభుత్వం నోటఫి ై చేస న అంత్కంటే ఎకుకవ విలువ 

కలిగి ఉండాలి.   

(2) ..."  

  

13. ప ైన పేరకకనన నిబంధ్న యొకక అనసవరా్నానిన చూడటానిక , ఈ క ంీది విధ్ంగా ప ూయంట్ 

యొకక స్ంబంధిత్ ప్ాఠాాంశాలనస ప్రిశ్రలించడం అవస్ర్ం:  

“(స ) అమికప్ు ఒప్ూందానిక  కొనస్ాగింప్ుగా 01.07.2017న విశాఖప్టనంలోని 

మధ్సర్వాడ స్బ్ రిజిస్ాు ర ర్ వదద  ర్ూ.3300/2017 నంబర్టతో ర్ూ.2,92,35,000/- 

(ర్ూ.2 కోటూ  92 లక్షల 35 వేలు మలత్రమే) మొతా్ం అమికప్ు ప్రిగణననస ప్ ందార్ట. 

ఒప్ూందానిన అమలు చసే న తేద ీనసంచి మలడు న లలోూ గా అనిన అంశాలోూ  నిరాిణాలు 

ప్ూరాి చేస , నిరిించిన విలలూ నస ప టిష్నర్ కు అందజేయలలని ప టిష్నర్ కు, ప్రతివాదసలకు 

మధ్ా నిరాిణ ఒప్ూందం కపడా కుదిరింది. స్ంబంధిత్ అధికార్టలు ఆమోదించిన 

ప్రా థమ్మక ప్రణాళికలు, డజి ైనసూ , అందసలోని వివరాలకు అనసగుణంగా విలలూ  న ం.16నస 

నిరిించేందసకు ప్రతివాదసలు అంగజకరించార్ట. ప ైన పేరకకనన సేల్ డీడ్ మరియు నిరాిణ 

ఒప్ూందాలు డాకుామెంట్ న ం.2 మరియు 3 వలే ఫ ైల్ చేయబడతాయ మరియు 
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వాసా్వాలనస మరింత్ మెర్టగాా  అరా్ం చేస్సకోవడం కొర్కు ప ూ యంట్ లో భాగంగా వీటిని 

చదవవచసా.  

(డి) ప ైన పేరకకనన వాటిక  అదనంగా, బిలిర్ 21.06.2017 న బేస్ వాగాి నం చేస న విలలూ కు 

మ్మంచి మరినిన మెర్టగుదలలు / అనసకపల్టకర్ణలకు స్ంబంధించి ఒక ఒప్ూందానిన 

కపడా అమలు చేశాడు; అదనప్ు స విల్ ప్నసల స్వర్ణలు, బేస క్ట విలలూ  నిరాిణం 

ప్ూరా్యన త్ర్టవాత్ చేయలలి్న మరినిన హ ై ఎండ్ ఇంటీరియర్ మలర్టూలు ఉనానయ. 

ఇందసలో హ ై ఎండ్ మలర్టాల్, ప్రమ్మయం ఎలక ురకల్ ఫ టిు ంగ్్, కంప్ూ ట్ ఎయర్ కండిష్నింగ్, 

అనిన గదసలోూ  స్లింగ్, హ ై ఎండ్ ప్ూ ంబింగ్/శానిటరజ ఫ టిు ంగ్్, ఆటటమేష్న్, ఇత్ర్ 

అలంకర్ణ/అదనప్ు ప్నసల కోస్ం అదనంగా ర్ూ.240 లక్షలతో ఒప్ూందంలో 

పేరకకనానర్ట. ప ై ప్నసలు చేప్టిునప్ుూడు ఈ మొతాా నిన చెలిూంచాలి్ ఉంది.   

అందసవలన, ప్రా ర్ంభ అమికప్ు ఒప్ూందానిక  అనసగుణంగా, బిలిర్ మరియు 

యజమలని మధ్ా మరింత్ నిరిదష్ుత్తో మలడు వేరేవర్ట ఒప్ూందాలు కుదిరాయ. అవి:  

  

వంత్ు  దస్ాా వేజు  వర్ణన  డాకుామెంట్ లో 

పేరకకనన మొతా్ం 

మొతా్ం (ర్ూ.)  

1.  వికరయ దస్ాి వేజు  విలలూ  న ం.16 – జి ఫ్ 2977 స్ ఫ్ టి  కలిగి 

ఉంది; ఎస్ఎఫ్ 3136 చదర్ప్ు అడుగులు; 

1397 చదర్ప్ు అడుగులు, మొతా్ం 7510 

చదర్ప్ు అడుగుల విస్ా ర్ణంతో కలిప  

725.58 చదర్ప్ు గజాల విస్ా ర్ణం ఉంది.  

2,92,35,000-

00  
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2.  నిరాిణ 

ఒప్ూందం[మలర్టా]  

అధికార్టలు ఆమోదించిన ప్రా థమ్మక 

ప్రణాళికలు, డిజ ైనూ కు అనసగుణంగా విలలూ  

16 నిరాిణానిన ప్ూరాి చేయలలి.  

27,65,000-00  

3.  అదనప్ు ప్నసల 

ఒప్ూందం  

బిలిర్ అదనంగా హ ై ఎండ్ ఇంటీరియర్ 

మలడిఫ కేష్న్ లు/కస్ుమెైజేష్న్ లనస 

అందించడానిక  అంగజకరిస్ాా డు/  

ర్ూ.2,40,00,000/- మొతాా నిక  

స్ కరాాలు  

2,40,00,000.00  

  

(డి) ప టిష్నర్ ఈ క ంీది ష డూాలు ప్రకార్ం ప్రతివాదసలకు అనిన మొతాా లనస చెలిూంచాడు:  

సేల్ డీడ్ వ ైప్ు  

  

2,92,35,000-00  (1) డీడీ న ంబర్ట 

268411/30.06.2017 దావరా 

ర్ూ.1,90,00,000;  

(2) దూర్దర్శన్ న ంబర్ట 

2689413/01.07.2017 దావరా 

ర్ూ.29,36,250   

(3) చెక్ట న ం.000150/ 

30.06.2017 దావరా 

ర్ూ.23,08,750  

(హ చి్డఎఫ్్ బాాంక్ట)  

నిరాిణ ఒప్ూందం దిశ్గా..    27,65,000-00  10.08.2018న చెలిూంచబడింది   

(విజయల బాాంక్ట స్ఏ 

408200301000393)  
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అదనప్ు ప్నసల ఒప్ూందం 

దిశ్గా ముందడుగు  

  32,35,000-00  10.08.2018న చెలిూంచబడింది   

(విజయల బాాంకు ప్ంప ణీ)   

స్ఏ 408200301000393)  

  

ఈ విధ్ంగా, సేల్ డీడ్ మరియు నిరాిణ ఒప్ూందానిక  వాతిరేకంగా బిలిర్ కు చెలిూంచాలి్న 

అనిన చెలిూంప్ులు ప్ూరాిగా చెలిూంచబడాి య మరియు బిలిర్్ త్న కటుు బాటూ నస 

న ర్వేర్టస్ాా నని ఇచిాన హామీక  వాతిరేకంగా అదనప్ు మొతాా నిన అడావన్్ గా కపడా 

చెలిూంచార్ట."  

  

14. 21.06.2017 నాటి అమికప్ు ఒప్ూందం, 01.07.2017 నాటి సేల్ డీడ్, 01.07.2017 

నాటి నిరాిణ ఒప్ూందం, 01.07.2017 నాటి నిరాిణ ఒప్ూందం, 21.06.2017 నాటి అదనప్ు 

ప్నసల ఒప్ూందం ఆధార్ంగా ఈ దావా రిజిస్ుర్ అయనటుూ  తెలుస్సా ంది. 21.06.2017 నాట ి

అమికప్ు ఒప్ూందంలోని కొనిన అంశాలనస ఈ క ంీది విధ్ంగా పేరకకనడం కపడా అవస్ర్ం:   

"ఎ. ర్టష కొండ వదద  ఉనన 8.07 ఎకరాల సా్లంలో (ప్రా జ క్టు) "ప బెల్ బ్లచ్" పేర్టతో ఒక 

ర స డెనిషయల్ ప్రా జ క్టు నస అభివృదిి  చేయలలని వికేతీ్ ప్రతిప్ాదించార్ట.  

 విశాఖప్టనం,  లో  ది   రాష్ు రం  యొకక  ఆంధ్ర  ఆంధ్రప్రదేశ్,   

దశ్లవారజగా టిరప్ుల క్ట్ విలలూ లు మరియు ర స డెనిషయల్ అప్ార్ు మెంట్ లనస కలిగి ఉంటుంది.  

i 7.39 ఎకరాలోూ  అభివృదిి  చేయనసనన టిరప్ుల క్ట్ విలలూ లతో కపడిన 

ప్రా జ కుు  మొదటి దశ్   

ii  

iii లగీరజ ర స డెనిషయల్ తో కపడిన ప్రా జ క్టు యొకక ర ండవ దశ్  

మ్మగిలిన 0.68 ఎకరాలోూ  అప్ార్టు మెంటూ నస అభివృదిి  చేయనసనానర్ట.  

 "7. కూబ్  
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7.1 కూబ్  

7.1.1 వికేతీ్ కూబ్ నస ఏరాూటు చేయలలని ప్రతిప్ాదించాడు, ఇది దాని ఆస్సా లు 

మరియు స్ కరాాలతో కలిప , ప్రా జ క్టు యొకక కామన్ ఏరియలలోూ  భాగంగా ఉంటుంది. 

కూబ్ లో కలిూంచాలి్న స్ కరాాలు మరియు స్ కరాాలనస నిర్ణయంచే హకుక వికేతీ్కు 

ఉంటుంది.  

7.1.2 ప్రా జ కుు  మొదటి దశ్ ప్ూరా్యన వ ంటనే ఈ కూబ్ అందసబాటులోక  

వస్సా ందని ఆశాభావం వాకాం చేశార్ట.  

  

 10. ఉమిడి ప్రా ంతాలు మరియు స్ కరాాలు మరియు స్ కరాాలు  

10.1 అవిభాజా ఆస్క ా  

ప్రా జ కుు లో యలనిటూ  యొకక ఇత్ర్ కొనసగోలుదార్టలందరితో ప్ాటు కొనసగోలుదార్టనిక  

దామలష్ా ప్రకార్ం అవిభాజా వేరియబుల్ మరియు నిష్ాూక్షిక ఆస్క ా మలత్రమే ఉంటుంది 

మరియు అనిన స్ాధార్ణ ప్రా ంతాలు, స్ కరాాలు మరియు స్ కరాాలప ై ఎటువంటి వాక ాగత్ 

హకుక ఉండదస.  

  

10.2 నీటి స్ర్ఫరా  

10.2.1 ప్రా జ కుు  నిరావస త్ులకు లోతెైన గకటుప్ు బావులు లేదా అందసబాటులో ఉనన ఇత్ర్ 

వనర్టల నసంచి నీటి స్ర్ఫరా జర్టగుత్ుందని, నీటి స్ర్ఫరానస ప ంచడానిక  స్ంబంధిత్ 

అధికార్టలు ఆన్ ల ైన్ ప్ంప్ుల ఏరాూటుకు అనసమతి లేదని తెలిప్ార్ట.  

10.2.2 టిరప్ుల క్ట్ యలనిట్ కు ఒక నీటి స్ర్ఫరా కన క్షన్ ఇవవబడుత్ుంది. 

కొనసగోలుదార్టడు దాని ఇన్ స్ులేష్న్ ఖర్టానస వికేీత్కు తిరిగి చెలిూంచాలి మరియు వికేతీ్ 

కోరినప్ుూడు మరియు వినియోగ ఛారజీలు వాసా్వ వినియోగ ప్రా తిప్దికన 

వరాించబడతాయ.  
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10.3 ముర్టగునీటి ప్ార్టదల  

ప్రా జ కుు  యొకక మొతా్ం ముర్టగునీటిని అతాాధ్సనిక ముర్టగునీటి శుదిి  స్ాంకేతిక 

ప్రిజాా నం కలిగిన ముర్టగునీటి శుదిి  ప్ాూ ంట్ ("ప్ాూ ంట్") దావరా శుదిి  చేస్ాా ర్ట.  

ఈ ప్ాూ ంట్ ముర్టగునీటిని స్మరా్వంత్ంగా శుదిి  చేస్సా ంది మరియు చివరోూ  శుభరమెైన శుదిి  

చేస న నీటిని అందిస్సా ంది, దీనిని ఉదాాన అవస్రాలకు ఉప్యోగించవచసా. ప్రా జ కుు లో 

ఉనన అనిన యలనిటూనస ఈ వావసా్కు అనసస్ంధానం చేయలలి.  

  

10.4 ఘన వారాా ల నిర్వహణ  

వికేతీ్/మెయంటెన న్్ కంప నీ/అస్ో స యయష్న్ లేదా వికేతీ్/మెయంటెన న్్ 

కంప నీ/అస్ో స యయష్న్ నియమ్మంచిన ఏదెైనా ఏజ నీ్ స్ంబంధిత్ చటాు లకు అనసగుణంగా 

ఘన వారాా ల సేకర్ణ మరియు ప్ార్వేయడం కొర్కు ఏరాూటుూ  చేస్సా ంది..  

  

10.5 వర్షప్ు నీటి త్ర్లింప్ు  

మొతా్ం ప్రా జ కుు  దావరా స్ాు ర మ్ వాటర్ మేనేజ్ మెంట్ స స్ుమ్ న ట్ వర్క ఉంటుంది. ఈ 

వావసా్ ప్నిచేయలలంటే అనిన చోటాూ  ముర్టగు కాలవలనస శుభరంగా, ప్రిశుభరంగా 

ఉంచసకోవడం త్ప్ూనిస్రి.  

  

10.6 విదసాత్ స్ర్ఫరా  

        10.6.1 ఇన్ స్ులేష్న్ ఖర్టాలు,   

స్ు రట్ ల ైటుూ , ప్ార్టకలు, గజనీ్ వ రీ్, కమలానిటీ ఫ స లిటీస్ వంటి కామన్ ఏరియలలకు విదసాత్ 

నస అందించడానిక  స్ంబంధిత్ ప్వర్ స్ప లూ  అథారిటీక  అమికందార్టడు చెలిూంచాలి్న ఇన్ 
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స్ులేష్న్ ఖర్టాలు, డిప్ాజిటుూ  మరియు ఇత్ర్ ఛారజీలనస కొనసగోలుదార్ట దామలష్ా ప్రకార్ం 

భరించాలి మరియు చెలిూంచాలి. వికేతీ్/మెయంటెన న్్ కంప నీ/అస్ో స యయష్న్ అటువంటి 

ఇన్ స్ులేష్న్ ఖర్టాలు, డిప్ాజిటుూ  మరియు ఇత్ర్ ఛారజీలనస కొనసగోలుదార్ట నసంచి 

రికవరజ చేస్సా ంది."  

  10.7 డీజిల్ జనరేటర్ బాాకప్  

10.7.1 కొనసగోలుదార్టనిక  100% విదసాత్ అందించబడుత్ుంది మరియు వినియోగ 

ప్రా తిప్దికన ఛారీ్ చేయబడుత్ుంది.  

10.7.2 డీజీ యొకక వాసా్వ ర్నినంగ్ కాస్ు  మరియు మెయంటెన న్్ ఛారజీలనస 

కొనసగోలుదార్టతో ప్ాటు యలనిటూ  యొకక ఇత్ర్ యజమలనసల నసండి అత్నస స్బ్ స ైరిబ్ 

చేస న దామలష్ా బాాకప్ ప్వర్ ఆధార్ంగా విడిగా వస్ూలు చేస్ాా ర్ట.  

  

15. ర్హదార్టలు, ర్హదార్టలు, వంతెనలు, నీటి స్ర్ఫరా, వనర్టలు, వారాా ల నిర్వహణ, వారా్ 

జలలల నిర్వహణ, విదసాదసత్ూతాి, టార న్్ మ్మష్న్ త్దిత్ర్ మౌలిక స్దసప్ాయలల నిరాిణ 

ప్రా జ కుు లోూ  ఉనానయని, కానీ గేటెడ్ కమలానిటీ విలలూ ల నిరాిణం కాదని ప టిష్నర్ త్ర్ఫు 

నాాయవాది వాదించార్ట. అందసవలూ  చటుంలోని నిబంధ్నలనస స్బెీ కుు  ప్రా జ కుు కు, దావాకు 

స్ంబంధించిన అంశానిక  విసా్రించడానిక  వీలేూ దస. ఈ చటుంలోని స క్షన్ 2(1)(స )(6)లో 

ఉప్యోగించిన ప్దానిన ఒక వాకాంగా చదవాలి కానీ విడివిడిగా ర ండుగా చదవకపడదస. స్ూట్ 

లలవాదేవీలో "నిరాిణం మరియు మౌలిక స్దసప్ాయలల ఒప్ూందం" లేదని, ఇది కేవలం 

"నిరాిణ ఒప్ూందం" మలత్రమేనని, అందసవలూ  ఈ నిర్వచనం దిగువ కోర్టు  / వాణిజా 

నాాయస్ాా నాల దావరా దావానస విచారించడానిక  వరాించదని ఆయన చెప్ాూర్ట.   

  

16. మరోవ ైప్ు, ఇందసలో ప టిష్నర్ గేటెడ్ కమలానిటీ విలలూ లు మరియు అప్ార ుమంటూ  

నిరాిణంలో నిమగనమయలార్ని, ఇది ప దద  ర స డెనిషయల్ ప్రా జ క్టు అని, 1 తో స్హా వివిధ్ 

వినియోగదార్టలు / కొనసగోలుదార్టలకు వివిధ్ తేదీలలో ఒప్ూందాలు మరియు రిజిస్ు రి్ సేల్ 
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డీడూ నస అమలు చేశార్ని ప్రతివాది త్ర్ఫు నాాయవాది వాదించార్ట.st చెలిూంచిన మొతా్ం డబుా 

మరియు అందసకునన అదనప్ు మొతాా నిన అందసకుననందసకు స్ంబంధించి వర్టస్గా 

21.06.2017 మరియు 01.07.2017 తేదీల నాటి ప ైన పేరకకనన డాకుామెంట్ ల క ంద 

ప్రతిస్ూందకుడు ఇకకడ ప్రతేాకంగా పేరకకనానడు. అందసవలూ , దావా లలవాదేవీ క ంీది ప్రతేాక కోర్టు  

/ కోర్టు  దావరా అధికార్ ప్రిధిని స్వకరించడానిక  ప ైన పేరకకనన నిర్వచనం క ందకు వస్సా ంది.  

17. త్న వాదనలనస ధ్ృవీకరించడానిక , ప టిష్నర్ త్ర్ఫు నాాయవాద ిఈ క ంీది నిర్ణయలలప ై 

ఆధార్ప్డతార్ట:   

1) అెంబబలాల్ సారాభబయ్ ఎెంటర్ ప్ైైజెస్ లిమిటెడ్ వి.ఎస్. కె.ఎస్.ఇనయరాస్పపస్ ఎల్.ఎల్.పట.1 

04.10.2019 నాటి భార్త్ స్సప్రంకోర్టు  యొకక స విల్ అప్ూల్ న ం.7843 లో, చటుంలోని కాూ జ్ 

2(1)(స )(vii) నస ర్దసద  చేయడానిక  ఈ అంశ్ం త్ల తాింది. ఇందసలో ఇమ్మడ ిఉనన స ా రాస్సా లనస 

కేవలం వరా్కం లేదా వాణిజాంలో మలత్రమే ఉప్యోగించినటుూ  ప్రిగణించవచాా అనే అంశ్ం ఇమ్మడి 

ఉంది. గ ర్వనీయుల ైన భార్త్ స్రోవననత్ నాాయస్ాా నం ఇలల వాాఖలానించింది.  ఈ చటుం ప్రకార్ం 

వాణిజా నాాయస్ాా నాల నిర్వచనానిక  స్మలధానం ఇచేా వివాదాలనస మలత్రమే క్షుణణంగా 

ప్రిశ్రలించి చేప్టాు లి్న అవస్ర్ం ఉందనానర్ట. త్క్షణ స్ందర్ాంలో ఇర్టప్క్షాల మధ్ా ఒప్ూందం 

ఒప్ూందం జరిగిన తేదీ నాటిక  స ా రాస్సా ల స్వభావానిన ప్రతేాకంగా వరా్కం లేదా వాణిజాం కోస్ం 

ఉప్యోగించడం గురించి స్ూచించదస లేదా దావాలో ఆ మేర్కు ఎటువంటి అభారా్న లేదస 

మరియు దావాలో కోరిన ఉప్శ్మనం స్వభావంతో స్ంబంధ్ం లేకుండా అవగాహనా నిబంధ్నల 

యొకక నిరిదష్ు  ప్నితీర్ట స్వభావంలో త్నఖల ప్తార నిన అమలు చేయడానిక . దావా వేస న తేద ీ

నాటిక  వరా్కం లేదా వాణజిాం యొకక స ా రాస్సా లనస ఉప్యోగించడం. అందసవలూ  వారి లలరిషిప్్ 

01.03.2019 నాటి హ ైకోర్టు  ఉతా్ర్టవలనస ధ్ృవీకరించింది మరియు దానిని అధికార్ ప్రిధి ఉనన 

కోర్టు  ముందస స్మరిూంచడానిక  ప ూయంటునస తిరిగి ఇవావలని వాణిజా కోర్టు నస ఆదేశంచింది.   

                                           
1 (2020) 15 ఎస్సి స్స 585  
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మల దృష ులో, ప ైన పేరకకనన తీర్టూ ఈ కేస్స యొకక వాసా్వాలు మరియు ప్రిస ాత్ులకు వరాించదస, 

ఎందసకంటే ఇకకడ ఇమ్మడి ఉనన అంశ్ం ప ైన స్ూచించిన విధ్ంగా భిననంగా ఉంటుంది.  

2) సో నీ డ్ేవ్ వరెెస్ ఎెం/ఎస్ టబర న్ె ఏషటయన్ ఇెండస్్ి ీస్ ఎకోెోజిష్న్ె ప్ైైవేట్ 

లిమిటెడ్22008 నాటి స ఎస్ (ఓఎస్) న ం.2330 & 2331, 2015 యొకక ఐ ఏ 

న ం.19934 మరియు 19927 మరియు 2016 యొకక సి సి ప్ి (O) న ం.30 & 29 

లో 19.07.2016 నాటి ఢిల్టూ  హ ైకోర్టు  ఫ ైలుప ై, చటుంలోని స క్షన్ 12 ప్రకార్ం ఈ విష్యం 

త్ల త్ుా త్ుంది. డబుా రికవరజ కోస్ం ఉప్శ్మనం ఉనన చోట, దావా దాఖలు చేస న 

తేదీ వర్కు చెలిూంచాలి్న మొతా్ం స్ంబంధిత్మే కానీ చటుంలోని స క్షన్ 12 (1) (ఎ) 

ప్రకార్ం నిరిదష్ు  విలువనస నిర్ణయంచే ఉదేద శ్ాంతో ఆ త్రావత్ రావాలి్న మొతా్ం కాదని 

పేరకకంది.   

ప్రస్సా త్ దావాలో పేరకకనన నిరిదష్ు  విలువకు స్ంబంధించి ఎటువంటి వివాదం లేనందసన ప ై తీర్టూ 

కపడా కేస్సకు వరాించదస.  

మరియు  

3) ఎం.వి.ర్మణారావు వర ్స్ ఎన్.స్సభాష్3 స్ఆరజూ న ం.6745లో  10.04.2019న 

తెలంగాణ రాష్ాు ర నిక  స్ంబంధించి హ ైకోర్టు  దాఖలు చేస న ఫ ైలుప ై 2018లో వాణిజా 

నాాయస్ాా నం ప్రిమ్మతితో నిషేధించబడిన స ట్ ఆఫ్ నస చేర్ాడానిక  స్వర్ణ దర్ఖలస్సా నస 

అనసమతించడంలో అధికార్ ప్రిధి యొకక తీవరమెైన త్ప ూదం చేస ందని, అందసవలూ  

స్వర్ణకు అనసమతించిందని పేరకకంది.  

ఆ అంశ్ం ఇకకడ లేనందసన ప్రస్సా త్ కేస్సకు కపడా దర్ఖలస్సా  లేదస.   

                                           
2 (2016) 0 సుప్ర ీం (డెల్) 186   

  
3 (2019) 0 సుప్ర ీం (తెలీంగాణ) 158  
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18. ప్రస్సా త్ కేస్స ప్రయోజనం కోస్ం చటుంలోని స క్షన్ 2(1)(స )(6) ప్రిధి, అరాా నిన ప్రిశ్రలించే 

ముందస చటుంలోని స క్షన్ 2(1)(స )లోని కొనిన కాూ జుల ప్రిధిని, అరాా నిన ప్రిశ్రలించాలి.   

(i) ఈ చటుంలోని స క్షన్ 2(1)(స )లోని కాూ జ్(1)లో 'వాాప్ార్టలు, బాాంకర్టూ , ఫ ైనానిషయర్టూ , 

వాాప్ార్టల స్ాధార్ణ లలవాదేవీలు, ఎన్ ఫో ర్్ మెంట్ తో స్హా వాణిజా ప్తార లకు స్ంబంధించినవి.  

అలలంటి డాకుామెంటూ  వివర్ణ'.   

అంటే వాణిజా ప్తార లకు స్ంబంధించి వాాప్ార్టల స్ాధార్ణ లలవాదవేీలు మరియు అటువంటి 

ప్తార ల అమలు లేదా అటువంటి ప్తార ల వివర్ణ, వాణిజా ప్తార లకు స్ంబంధించి బాాంకర్ూ 

స్ాధార్ణ లలవాదేవీలు మరియు అటువంటి ప్తార ల అమలు లేదా వివర్ణ, ఫ ైనానిషయర్ూ వారి 

వాణిజా ప్తార లకు స్ంబంధించి స్ాధార్ణ లలవాదేవీలు మరియు అటువంటి ప్తార ల అమలు లేదా 

వివర్ణ మరియు అటువంటి ప్తార ల అమలు లేదా వివర్ణనస ఇది కవర్ చసే్సా ంది. వాాప్ార్టల 

యొకక లలవాదేవీలు వారి వాాప్ార్ ప్తార లకు స్ంబంధించినవి మరియు అటువంటి ప్తార ల 

అమలు లేదా అటువంటి ప్తార ల వివర్ణలు.   

(ii) అదేవిధ్ంగా స క్షన్ 2(1)(స )లోని కాూ జ్ (4)లో 'విమలనాలు, ఎయర్ కాీఫ్టు  ఇంజినసూ , 

ఎయర్ కాీఫ్టు  ప్రికరాలు, హ లికాప్ుర్ూకు స్ంబంధించిన లలవాదేవీలు, వాటి అమికాలు, ల్టజు, 

ఫ ైనాని్ంగ్ స్హా' అని పేరకకనానర్ట.  

అంటే ఇది విమలనం మరియు దాని అమికాలు, ల్టజింగ్ మరియు దాని ఫ ైనాని్ంగ్, 

ఎయర్ కాీఫ్టు  ఇంజినూ  లలవాదేవీలు మరియు దాని అమికాలు, ఇది ల్టజింగ్ మరియు దాని 

ఫ ైనాని్ంగ్, విమలన ప్రికరాల లలవాదేవీలు మరియు దాని అమికాలు, ఇది ల్టజింగ్ మరియు 

దాని ఫ ైనాని్ంగ్, ఇది ల్టజింగ్ మరియు దాని ఫ ైనాని్ంగ్ లలవాదేవీలు మరియు హ లికాప్ుర్ూ 

లలవాదేవీలు మరియు దాని అమికాలు, ఇది ల్టజింగ్ మరియు ఫ ైనాని్ంగ్. 3) అదేవిధ్ంగా 

చటుంలోని స క్షన్ 2(1)(స )లోని కాూ జ్ (6) అంటే నిరాిణ కాంటార కుు లు, టెండర్ూతో స్హా నిరాిణ 

కాంటార కుు లు, నిరాిణాలకు స్ంబంధించిన టెండర్టూ , మౌలిక స్దసప్ాయలల కాంటార కుు లు, మౌలిక 
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స్దసప్ాయలలు, నిరాిణాలకు స్ంబంధించిన టెండర్టూ , మౌలిక స్దసప్ాయలల కాంటార కుు లు, 

నిరాిణ, మౌలిక స్దసప్ాయలల కాంటార కుు ల టెండర్టూ .  

19. ప ైన చెప్ూబడిన కాల్స్ యొకక అరా్వంత్మెైన విసా్ర్ణనస బాగా అరా్ం చేస్సకోవడానిక , 

"నిరాిణం" మరియు "మౌలిక స్దసప్ాయలలు" అనే ప్దాల నిఘంటువు అరాా నిన కపడా ఇకకడ 

చూడవచసా:  

ఆక్సె ఫరి్ అభబయస్కుల నిఘెంటువులు:   

 నిరాిణం-   

i ముఖాంగా రోడుూ , భవనాలు, వంతెనలు మొదల ైనవాటిని నిరిించే లేదా 

త్యలర్ట చేసే ప్రక యీ లేదా ప్దితి.   

ii భవనాల నిరాిణంలో ప్ాలుప్ంచసకునన వాకుా లు మరియు 

కార్ాకలలప్ాలు   

iii ఏదెైనా నిరిించిన లేదా త్యలర్ట చేస న విధానం   

iv నిరిించబడిన లేదా త్యలర్ట చేయబడిన వస్సా వు.  

o మౌలిక స్దసప్ాయలలు- ఒక దేశ్ం లేదా స్ంసా్ స్జావుగా నడవడానిక  

అవస్ర్మెైన ప్రా థమ్మక వావసా్లు మరియు సేవలు, ఉదాహర్ణకు భవనాలు, 

ర్వాణా మరియు నీర్ట మరియు విదసాత్ స్ర్ఫరాలు.  

ల క్ెకో:   

o మౌలిక స్దసప్ాయలలు - ఒక స్మలజం లేదా స్ంసా్ నిర్వహణకు 

అవస్ర్మెైన ప్రా థమ్మక భౌతిక మరియు స్ంస్ాా గత్ నిరాిణాలు మరియు 

స్ కరాాలు (ఉదా. భవనాలు, రోడుూ , విదసాత్ స్ర్ఫరాలు).   
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• నిరాిణం-   

(1) ఏదెైనా నిరిించే చర్ా, స్ాధార్ణంగా ఒక ప దద  నిరాిణం   

(2) భవనాలు, రోడుూ  మొదల ైన వాటిని నిరిించే ప్రిశ్మీ.   

(3) ఏదెైనా ఒక వస్సా వునస నిరిించడంలో ఉప్యోగించే శ ైలి లేదా ప్దితి   

(4) ఒక భవనం లేదా ఇత్ర్ నిరాిణం  

నిరాిణం అనేది ఒక కార్ాకలలప్ం అయతే మౌలిక స్దసప్ాయలలు ఆ కార్ాకలలప్ం యొకక 

ఫలిత్ం.  

మెరీియెం వ బ్ సి్ర్ నిఘెంటువు:  

 నిరాిణం-   

(1) ఏదెైనా ఒక వస్సా వునస నిరిించే ప్రక యీ, కళ లేదా ప్దితి   

(2) నిరాిణ ర్ంగం[మలర్టా]   

(3) త్ర్చసగా భిననమెైన ప్దారాా ల యొకక వేరేవర్ట ముకకలతో కలిప  ఉంచిన శలూం   

- మౌలిక స్దసప్ాయలలు-   

(1) ఒక దేశ్ం, రాష్ు రం లేదా ప్రా ంత్ం యొకక ప్రజా ప్నసల వావసా్   

(2) అంత్రజూన ప్ునాది లేదా ప్రా థమ్మక ఫేరమ్ వర్క (ఒక వావసా్ లేదా స్ంసా్ 

ప్రకార్ం)  

(3) స ైనిక అవస్రాలకు అవస్ర్మెైన శాశ్వత్ స్ాా వరాలు  

 ప ైన చెప ూన ర ండు "ప్దాలు" కపడా వేరేవర్ట అరాా లనస కలిగి ఉననందసన ప నై పేరకకనన కాూ జు 

యొకక విసా్ర్ణ అవస్ర్ం.  



    
2021:ఏపీహెచ్సీ :28878 

20. కాబటిు , ఆ లలవాదేవీలోూ  ఏవ ైనా వివాదాలు త్ల తాితే "వాణిజా వివాదం" ప్రిధిలోక  

తీస్సకురావడానిక  "శాస్నస్భ" వివిధ్ ర్కాల వాణిజా లలవాదేవీలనస చేరిాందని ప ై నసండి 

స్ూష్ుమవుత్ుంది.  ఈ చటుంలోని ప ైన పేరకకనన నిబంధ్ననస క్షుణణంగా చదివినటూయతే, చటుంలోని 

స క్షన్ 2(1)(స )లో ప ైన పేరకకనన కాూ జులనస (i) నసంచి (xxii) వర్కు చేరేాటప్ుూడు శాస్నస్భ 

త్గిన జాగతాీ్లు తీస్సకుందని స్ూష్ుమవుత్ుంది, ప్రతి కాూ జు విసా్ర్ణప ై కపడా దాని ప్ూరాి స్ాా య 

అరాా నిన ప్రభావిత్ం చేయకుండా ప్దాలు మరియు వాకాాలు ప్ునరావృత్ం కాకుండా 

నిరోధించింది. అందసవలూ , ఏదెైనా నిర్ాంధ్ అరాా నిన ఇవవడం లేదా ఒక కాూ జునస విడిగా చదవడం 

లేదా ప ైన పేరకకనన కాూ జులో ఒక ప్దానిన మలత్రమే విసా్రించడం దావరా ప ైన పేరకకనన చటుం 

యొకక ప్రయోజనం ప్రిధి నసండి కొనిన కేటగిరజ లలవాదేవీలనస ర్దసద  చేయడం దావరా దాని 

విసా్ర్ణప ై పేరకకనన కాూ జు యొకక అరా్వంత్మెైన నిర్వచనానిక  ఆటంకం కలిగిస్సా ంది మరియు 

నిర్టతా్హప్ర్టస్సా ంది, ఇది ఆ చటాు నిన తీస్సకురావడంలో శాస్నస్భ ఉదేద శ్ం కాదస.   

ఉదాహర్ణకు, చటుంలోని ప ైన పేరకకనన నిబంధ్నలోని కాూ జ్ (6) నిర్వచనానిన మౌలిక 

స్దసప్ాయలల ఒప్ూందాలకు మలత్రమే ప్రిమ్మత్ం చేసేా , నిరాిణ కాంటార కుు లు మరియు నిరాిణ 

మరియు మౌలిక స్దసప్ాయలల కాంటార కుు ల వరాా నిన దాని ప్రిధి నసండి మ్మనహాయస్సా ంది.  

"నిరాిణ, మౌలిక స్దసప్ాయలల ఒప్ూందాలు" అని ఒక ప్దం/ఒక వాకాంగా చదివిత,ే నిరాిణ 

కాంటార కుు లు, మౌలిక స్దసప్ాయలల ఒప్ూందాల వరాా నిన దాని ప్రిధి నసండి విడిగా 

మ్మనహాయస్సా ంది.   

కానీ అది ప ైన పేరకకనన కేందర చటుం ఉదేద శ్ం కాదస, ఎందసకంటే ఇది చటుం యొకక ప్రిధి మరియు 

ఉదేద శ్ాం నసండి స్ూష్ుమవుత్ుంది. ప్రతేాక కోర్టు /వాణిజా నాాయస్ాా నం అధికార్ ప్రిధిని స్ావధీనం 

చేస్సకోవడానిక  చటుం క ంద నిరేదశంచిన "నిరిదష్ు  విలువనస" స్ంత్ృప ా  ప్ర్చాలనే ష్ర్త్ుకు లోబడి 

చటుంలోని స క్షన్ 2(1)(స )లో అనిన ర్కాల "వాణిజా లలవాదేవీలు" సేవ్ చయేబడతాయ. ప ైన 

పేరకకనన చటుం ప్రిధి నసండి వాణిజా లలవాదేవీ యొకక ఏ కేటగిరజని మ్మనహాయంచలేదస, ఇది 

ప ైన పేరకకనన స క్షన్ మరియు దాని కాూ జులనస చదవడం దావరా స్ూష్ుమవుత్ుంది.  
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20. ఈ నేప్థాంలో 21.06.2017, 01.07.2017 తేదీల నాటి ప ూయంట్, స్ూట్ 

డాకుామెంటూ లోని అంశాలు ఆంధ్రప్రదేశ్ రాష్ు రంలోని విశాఖప్టనంలోని రిష కొండలో ఉనన ఏస్.8-

07 స ంటూ  సా్లంలో దశ్లవారజగా టిరప్ుల్్ విలలూ లు, ర స డెనిషయల్ అప్ార ుమంటూ తో కపడిన ఏస్-8-

07 స ంటూ  విస్ా ర్ణంలో 'ప్బ్లబ్ల బ్లచ్' పేర్టతో ర స డెనిషయల్ ప్రా జ కుు  నిరాిణం, అభివృదిిని 

ప్రతిబింబిస్సా నానయని పేరకకంది.  గేటెడ్ కమలానిటీ ప్రా జ కుు లో స్బెీ క్టు విలలూ తో స్హా 7-39 ఎకరాల 

విస్ా ర్ణంలో టిరప ూ క్ట్ విలలూ ల నిరాిణం, ఆ విలలూ  న ం.16లో మరినిన మెర్టగుదలలు/కస్ుమెైజేష్నసూ , 

ప్రా జ కుు  యొకక ఉమిడి ప్రా ంతాలోూ  దాని ఆస్సా లు మరియు స్ కరాాలతో ఒక కూబ్ ఏరాూటు, 

లోతెైన గకటుప్ు బావులతో ప్రా జ కుు  నివాస త్ులకు నీటి స్ర్ఫరా లభాత్,  ముర్టగునీటి శుదిి  

కరాిగారానిన మొతా్ం ముర్టగునీటి ప్రా జ కుు కు అతాాధ్సనిక స్ాంకేతిక ప్రిజాా నంతో అనసస్ంధానం 

చేయడం, దాని సేకర్ణ మరియు ప్ార్వేయడం కోస్ం ఘన వారాా ల నిర్వహణ ఏరాూటు, మొతా్ం 

ప్రా జ కుు కు వర్షప్ునీటి ప్ార్వేయడం మరియు వీధి దీప్ాలు, ప్ార్టకలు, గజనీ్ వ రీ్, కమలానిటీ 

స్ కరాాలు వంటి స్ాధార్ణ ప్రా ంతాలకు 100% డీజిల్ జనరేటర్ బాాకప్ తో విదసాత్ నస 

అందించడం దావరా విదసాత్ స్ర్ఫరానస ఏరాూటు చేయడం.  

21. అందసవలూ , ప ైన పేరకకనన ప్తార ల యొకక నిబంధ్నలు / లలవాదేవీలు అవి "నిరాిణం 

మరియు మౌలిక స్దసప్ాయలల ఒప్ూందాలు" వరా్ంలోక  వస్ాా యని మరియు దావా 

మలలలాంకనానిక  లోబడి వాణిజా నాాయస్ాా నాల చటుం, 2015 లోని స క్షన్ 2 (1) (స ) (6) 

ప్రిధిలో వాణిజా వివాదం ఉందని మేము భావిస్సా నానము. దావా వేస న తదేీ నాటిక  చటుం ప్రకార్ం 

దావా విలువ నిరేదశత్ విలువ కంటే ఎకుకవగా ఉననందసన, క ంది కోర్టు / వాణిజా నాాయస్ాా నం 

త్న ముందస ప ండింగ్ లో ఉనన కేస్సనస కొనస్ాగించే అధికార్ ప్రిధిని కలిగి ఉంటుంది. దీని 

ప్రకార్ం 2020 నాటి స్ఓఎస్ న ం.2నస చటుప్రకార్ం మెరిట్ ఆధార్ంగా వీల ైనంత్ త్వర్గా 

ప్రిష్కరించాలని టరయల్ కోర్టు నస ఆదేశస్సా నానం.  



    
2021:ఏపీహెచ్సీ :28878 

22. ఫలిత్ంగా స విల్ రివిజన్ ప టిష్న్ నస కొటిువేశార్ట. ఖర్టాలకు స్ంబంధించి ఎలలంటి ఆరి్ర్ 

ఉండదస. దీనిక  కొనస్ాగింప్ుగా ప ండింగ్ లో ఉనన ఇత్ర్ దర్ఖలస్సా లు ఏవ ైనా ఉంటే వాటిని 

మలస వేయనసనానర్ట.  

_______________  

జస్టిస్ స్ట.ప్రవీణ్ కుమార్  

_________________________  

జస్టిస్ బి.కృష్ణమోహన్ డ్డస్్ెంబర్ 9, 2021  
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గ ర్వనీయుల ైన జస ుస్ స .ప్రవీణ్ కుమలర్  

గ ర్వనీయుల ైన జస ుస్ బి.కృష్ణమోహన్  

 

 

 

 

 

  

స విల్ రివిజన్ ప టిష్న్ న ం.569 ఆఫ్ 2021 

  

  

  

  

  

  

డిస ంబర్ 9, 2021  

 


