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04.07.2023 
మధ్ా: 
1.  జలదూ  ర్ామ్ నితేష్, తెండ్రి: జలదూ  ర్ాజా విశాల సుబబార్ావు, వయసుు సుమార్ట 32 

సెంవతుర్ాలు, వృతి్త: బిజిన్ స్, నివాసెం: D.No 15/154-156, ఆనెందపేట, రె్వ నయా 
వార్టు  నెంబర్ 15, మచిలీపటనెం, కృష్ాణ  జిలాా . 

2. జలదూ  ర్ాజా విశాల సుబబార్ావు, తెండ్ర:ి ర్ామార్ావు, సుమార్ట 64 సెంవతుర్ాలు, వృతి్త: 
అడ్వకేట్, నివాసెం: D.No 15/154-156, ఆనెందపేట, రె్వ నయా వార్టు  న్ ెం.15, 
మచిలీపటనెం, కృష్ాణ  జిలాా . 

....పిటిష్నర్టా  
మర్తయు 

ఆెంధ్ిపిదేశ్ ర్ాష్ు రెం, పుర్పాలక, పటుణయభివృదధి  శాఖ, సచివాలయెం, వ లగపూడ్ర, 
అమర్ావత్త, గుెంటూర్ట జిలాా . పిినిుపల్ సెకరటరీ్తో పాటు మర్ో నలుగుర్ట.. 

....పిత్తసపెందకులు 
పిటిష్నరా్ తర్ఫు న్యాయవాదధ - జి.వివేకానెంద 
పిత్తవాదుల తర్ఫు న్యాయవాదధ : శ్రర. వి.సయర్ా కిర్ణ్ కుమార్ 
మునిసిపల్ అడ్రినిసేు రష్న్ కొర్కు పిభుతవ పీా డ్ర్ 
ర్తఫర్ చేసిన కేసులు: 
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తీర్టప వ లువడ్రన తేదీ: 04.07.2023. 

ఆమోదెం కోసెం సమర్తపెంచయర్ట: గౌర్వ న్యాయమూర్తి బి.కృష్ణమోహన్ 
1. స్ాా నిక వార్ాి పత్తికల ర్తపో ర్ురా్ను ఆర్ుర్ చయడ్టబనికి అనుమత్తెంచవచయా? అవును/కాదు 
2. ఆర్ుర్ కాపీలను లా ర్తపో ర్ుర్ు/జర్నల్ు కు మార్్ చేయవచయా? అవును/కాదు 
3. మీ పిభువులు ఆర్ుర్ యొక్ న్యాయమ ైన కాపీని చయడ్యలనుకుెంటున్యనర్ా? అవును/కాదు 

న్యాయమూర్తి బి.కృష్ణమోహన్ 
 
 

ఆంధ్రప్రదేశ్ ఉన్నత న్యాయస్థా న్ం, అమరథవతి. 
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ఉతిర్టవ: 

పిటిష్నరా్ తర్ఫు సీనియర్ న్యాయవాదధ, పిత్తవాదధ న్ ెం.2, 3ల స్ాు ెండ్రెంగ్ కౌన్ ుల్ 
ఓ.మన్ోహర్ రె్డ్రు  వాదనలు వినిపిెంచయర్ట. 

2. బిల్ుెంగ్ పర్తిష్న్ న్ ెం.1070/0035/బి/ఎెంసిపి/ఎెంఎసి/2019 తేదీ 26.09.2019 
న్యటి బిల్ుెంగ్ పర్తిష్న్ కు అనుగుణెంగా నిర్తిెంచిన ష్ాపిెంగ్ మాల్ కమ్ మలీుపెా క్సు కు సెంబెంధధెంచి 
ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ జారీ్ చేయకపో వడ్ెంలో పిత్తవాదధ న్ ెం.2, 3ల చర్ాను పిశ్ననసయి  ఈ ర్తట్ 
పిటిష్న్ దయఖల ైెందధ. పుర్పాలక, పటుణయభివృదధి  శాఖ, తేదధ 28.03.2017. 

3. పిటిష్నరా్ తర్ఫు సీనియర్ న్యాయవాదధ వాదనలు వినిపిసయి  ఏపీ మునిుపాల్టీల 
చటుెం 1965, ఏపీ బిల్ుెంగ్ ర్ూల్ు 209, 210, 227 సెక్షనా కిెంద 12.02.2019న పిటిష్నరా్ 
దర్ఖాసుి పెై పిత్తవాదధ న్ ెం.2 మలీుపెా క్సు నిర్ాిణయనికి భవన నిర్ాిణ అనుమతుల ఉతిర్టవలను 
ఇచయార్ని తెల్పార్ట. మెంజూరైె్న అనుమతుల వివర్ాలు ఇలా ఉన్యనయి: బిల్ుెంగ్-మలీుపెా క్సు ఎతుి  
15.90 మీటర్టా . గౌర ెండ్ ఫ్ోా ర్ వ ైశాలాెం 1877.23 (మీ2) మర్తయు రె్ెండ్ు పెై అెంతసుి ల వ ైశాలాెం 
5480.28 (మీ2) మర్తయు పార్త్ెంగ్ కోసెం సిుల్ు  పాిెంతెం 2,797 (మీ2). 26.09.2019 న్యట ి
బిల్ుెంగ్ పర్తిట్ ఆర్ుర్ లోన్ే పేర్క్నన ష్ర్తులకు లోబడ్ర భవన నిర్ాిణ అనుమతులు మెంజూర్ట 
చేశార్ట. పర్తిట్ ఆర్ుర్ లోని ష్ర్తు న్ ెం.13 పికార్ెం, పిణయళికలో పార్త్ెంగ్ కోసెం ఆమోదధెంచిన 
సెలాా ర్ మర్తయు సిుల్ు  లను విభజన గోడ్లు మర్తయు ర్ోల్ెంగ్ ష్టుర్టా  లేకుెండ్య వాహన్యల 
పార్త్ెంగ్ కోసెం పితేాకెంగా ఉపయోగతెంచయల్ మర్తయు వాటిని మార్ాడ్ెం లేదయ ఇతర్ పియోజన్యల 
కోసెం దుర్తవనియోగెం చేయకదడ్దు. అనిన పిభుతవ, సెమీ పబాిక్స భవన్యలు వికలాెంగులకు 
స్ౌకర్ాాలు కల్పెంచయలని ష్ర్తు న్ ెం.22 చబెుతోెందధ. బిల్ుెంగ్ పర్తిట్ ఆర్ుర్ పికార్ెం సదర్ట 
మలీుపెా క్సు నిర్ాిణెం మాతిమే జర్తగతెందని, అయితే సిుల్ు  ఫ్ోా ర్ కు బదులు సెలాా ర్ ఫ్ోా ర్ కు 
నిరే్ూశ్నెంచిన దయనికెంటే ఎకు్వ పార్త్ెంగ్ సాలానిన ఏర్ాపటు చేశార్ట. ఇదధ ఆర్ ససిి పెైకపుప భవనెం. 
ఆమోదధెంచిన పిణయళిక పకిార్ెం సిుల్ు  ఫ్ోా ర్ కు 2797.79 చదర్పు మీటరా్ సాలెం ఇవావల్ు ఉెండ్గా, 
నిర్ాిణెంలో సెలాా ర్ ఫ్ోా ర్ పార్త్ెంగ్ పాిెంతెం 3150.00 చదర్పు మీటరా్కు పెర్తగతెందధ, ఇదధ 300 
చదర్పు మీటరా్ పార్త్ెంగ్ పాిెంతెం. ఆమోదధెంచిన పిణయళిక పికార్ెం సిుల్ు/సెలాా ర్ 24 మీటరా్ గౌర ెండ్ 
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ల వల్ + 0.8 మీటర్టా  మర్తయు గౌర ెండ్ ల వల్ కెంటే తకు్వ 3.2 మీటర్టా . కానీ 1.3 మీటరా్కు 
మెంచి 4.5 మీటరా్ నిర్ాిణెం తర్ావత ఇదధ వచిాెందధ. బిల్ుెంగ్ పర్తిట్ ఆర్ుర్ సవర్ణ కోసెం 
06.12.2021 న్యటి బిల్ుెంగ్ అపిా కేష్న్ ఫార్ెం దయవర్ా దర్ఖాసుి  చేసుకుననపపటికీ, అదధ అవసర్ెం 
లేదని అధధకార్టలు తెల్పార్ట. అెందువలా, అదే అనుసర్తెంచబడ్దు. 

అనెంతర్ెం పిటిష్నర్టా  27.12.2022, 28.01.2023 తేదీలోా  పిత్తవాదధ న్ ెం.2 అథయర్తటీకి 
నిర్భాెంతర్ పతిెం జారీ్ చేయాలని వినత్తపతయిలు సమర్తపెంచయర్ట. పిత్తవాదధ న్ ెం.2-కార్కపర్ేష్న్ 
అధధకార్టలు సదర్ట మలీుపెా క్సు కమ్ ష్ాపిెంగ్ మాల్ ను తనిఖీ చేస ి 13.02.2023 న్యటి తనిఖీ 
నివేదధకను సమర్తపెంచయర్ట. దీనిని పిస్ాి విసయి , పతి్తవాదధ న్ ెం.2 14.02.2023 న్యట ి పర ి సీడ్రెంగ్ు 
పికార్ెం, దర్ఖాసుి దయర్టడ్ు పార్త్ెంగ్ సాలెం/ సిుల్ు  కు సెంబెంధధెంచి సెలాా ర్ గా వాతయాస్ాలు చేశాడ్ని 
గమనిెంచయడ్ు. అెందువలా 28.03.2017 న్యటి జీవో ఎెంఎస్ న్ ెం.119లోని ర్ూల్ 111(2)(సి) 
పికార్ెం దీనిన త్తర్స్ర్తసుి న్యనర్ట. 

5. పెైన పేర్క్నన 14.02.2023 న్యటి ఉతిర్టవలను పరీ్క్రెంచడ్యనికి, 28.03.2017 న్యటి 
జీవోఎెం న్ ెం.119 ఎెంఏ అెండ్ యూడ్ీ (ఎెం) డ్రపార్ెుమెంటలా  ర్ూపర ెందధెంచిన ఏపీ బిల్ుెంగ్ ర్ూల్ు 
2017లోని కొనిన సెంబెంధధత నిబెంధ్నలను పర్తశ్రల్ెంచయల్: ర్ూల్ 2 (133) ఇలా ఉెందధ. 

(133) పార్త్ెంగ్ సేపస్ పార్త్ెంగ్ సేపస్ అెంటే వాహన్యలను పార్్ చేయడ్యనికి తగతనెంత 
పర్తమాణెం, డ్ెైవై్-వే కన్ క్షనుా , వీధధ లేదయ సెందుతో పార్త్ెంగ్ సాలెం మర్తయు వాహన్యల 
ర్ాకపో కలను అనుమత్తెంచే పాిెంతెం. ర్ూల్ 2 (14) ఈ కిరెందధ విధ్ెంగా ఉెందధ: 

(14) బేస్ మ ెంట్/సెలాా ర్ ఒక భవనెం యొక్ దధగువ అెంతసుి  ఒకటి లేదయ అెంతకెంట ే
ఎకు్వ ల వల్ తో, ఒకటి లేదయ అెంతకెంటే ఎకు్వ ల వల్ తో మర్తయు వాహన్యల 
పార్త్ెంగ్ కొర్కు ఉపయోగతెంచబడ్ుతుెందధ. ర్ూల్ 3 (33) ఇలా ఉెందధ. 

(33) ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ 
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(ఎ) అనిన భవన్యలకు ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ తపపనిసర్త. మెంజూర్ట అథయర్తటీ దయవర్ా 
ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ ఇవవబడ్రతే తపప ఏ వాకిి కదడ్య ఏదెైన్య భవనెం లేదయ భవనెంలోని 
కొెంత భబగానిన ఏ పియోజనెం కోసెం ఆకరమెంచకదడ్దు లేదయ అనుమత్తెంచకదడ్దు. 

(బి) మెంజూర్ట చేసే అథయర్తటీ లేదయ అధీకృత వాకిి, పూరి్యినటుా  న్ోటీసు అెందుకునన 
తర్టవాత, ఈ కిరెందధ అెంశాలను ధ్ృవీకర్తెంచడ్ెం కొర్కు తనిఖీ చేపటబు ల్: 

(i) లేదు. అెంతసుి లు.. 1 [గమనిక-అగతనమాపక సేవల నిబెంధ్నలకు లోబడ్ర 
అనుమత్తెంచిన అెంతసుి ల సెంఖాలో ఎటువెంటి మార్టప లేకుెండ్య భవనెం యొక్ మొతిెం 
ఎతుి  గర్తష్ుెంగా 1 మీ వర్కు మార్వచుా.] 

2) బబహా ఎదుర్టదెబాలు. 

(iii) భవనెం యొక్ ఉపయోగెం. 

(iv) పార్త్ెంగ్ సాల కేటబయిెంపు. 

(v) ర్హదయర్త వ డ్లుపను పెెంచడ్ెం. 

(vi) వర్తిెంచే విధ్ెంగా వర్షపు నీటి సెంర్క్షణ నిర్ాిణయలు. (vii) వర్తిెంచే విధ్ెంగా భవన్యలోా  
స్ౌర్శకిి నిర్ాిణయలు. 

(viii) వాటర్ టీిట్ మ ెంట్ పాా ెంటా రీ్సెైకిల్, వర్తిెంచే విధ్ెంగా టిపి సిబాెందధ భవన్యనిన తనిఖీ 
చేసి 10 ర్ోజులోా గా అభిపాియాలను సమర్తపెంచయల్, లేనిపక్షెంలో ఆన్ ల ైన్ సిసుమ్ 
ఆటలమేటిక్స గా డ్ీమ్ు  పర ి విజన్ కిెంద ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ ను జనరే్ట్ చేసుి ెందధ. 

(సి) ఒకవేళ ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ డ్రవియిేష్న్ కార్ణెంగా త్తర్స్ర్ణకు గురైె్తే, దయనిని 
కాెంపౌెండ్ చేయలేకపో తే, కెంపీా ష్న్ సర్తుఫికేట్ త్తర్స్ర్తెంచబడ్ుతుెందధ మర్తయు నిరే్ూశ్నత 
ఫార్ెంలో దర్ఖాసుి దయర్టడ్రకి తెల్యజేయబడ్ుతుెందధ. 
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(డ్ర) ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ యొక్ ఆమోదయనిన మెంజూర్ట చేసే అథయర్తటీ నిరీ్ణత ఫార్ెంలో 
15 ర్ోజులోా గా తెల్యజేయాల్ లేదయ కాెంపౌెండ్రెంగ్ ఫీజు వసయలు చేసి వసయలు చేసిన 
తర్టవాత దయనిని జారీ్ చేయవచుా. 

(ఇ) ఈ కాలవావధధలోగా ఏదీ తెల్యజేయనటాయితే, పూర్తి న్ోటీసు ఇచిాన వాకిి వ ెంటన్ే 
అథయర్తటీ దృష్ిు కి ఈ విష్యానిన ల్ఖితపూర్వకెంగా తీసుకువసేి , 15 ర్ోజులోా గా అథయర్తటీ 
నుెండ్ర ఎటువెంటి సమాచయర్ెం అెందనటాయితే, అదధ ఆకరమణ కొర్కు అథయర్తటీచ ే
ఆమోదధెంచబడ్రనటుా గా పర్తగణ ెంచబడ్ుతుెందధ. 

ఎఫ్) పెైన పేర్క్నన గడ్ువులోగా ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ జారీ్ చేయడ్ెంలో అథయర్తటీ 
విఫలమ ైతే, ఫెైలును పాిసెస్ చేయడ్ెంలో విఫలమ ైన సెంబెంధధత అధధకార్తపెై బబధ్ాత 
నిర్ణయిెంచబడ్ుతుెందధ. 

(జి) ఎతియిన భవన్యలకు సెంబెంధధెంచి ఎదుర్టదెబాల ఉలాెంఘనలకు సెంబెంధధెంచి 
(ముెందు ఎదుర్టదెబా మనహా) న్ేర్ానిన 10% వర్కు పెెంచడ్యనికి, ఉలాెంఘనలను 
ల్ఖితపూర్వకెంగా నమోదు చేయడ్యనికి మెంజూర్ట అథయర్తటీకి అధధకార్ెం ఉెందధ. 
కాెంపౌెండ్రెంగ్ ఫీజు రే్టు ఉలాెంఘన భబగానికి కాెంపౌెండ్రెంగ్ సమయెంలో ర్తజిసేు రష్న్ శాఖ 
నిర్ణయిెంచిన భూమ విలువలో వెంద శాతయనికి సమానెం మర్తయు పిభుతవెం ఈ రే్టును 
ఎపపటికపుపడ్ు సవర్తెంచవచుా. ఎలాెంటి మెంజూరైె్న పాా న్ పర ెందకుెండ్య నిర్తిెంచిన 
భవన్యలకు కాెంపౌెండ్రెంగ్ ను పర్తగణనలోకి తీసుకోర్ట. 

(హ చ్) అనిన ఎతెతిన భవన్యలకు, పనులు ఆెంధ్ిపిదేశ్ ర్ాష్ు ర విపతుి ల పిత్తసపెందన 
మర్తయు అగతనమాపక సేవల శాఖ పర్తశ్రలనకు లోబడ్ర ఉెంటబయి మర్తయు ఫెైర్ సఫే్ీు  
మర్తయు పర ి టెక్షన్ ఆవశాకతలకు సెంబెంధధెంచి ఆెంధ్ిపిదేశ్ ర్ాష్ు ర విపతుి ల పిత్తసపెందన 
మర్తయు అగతనమాపక సేవల శాఖ నుెండ్ర కాియరె్న్ు పర ెందధన తర్టవాత మాతిమే 
ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ జారీ్ చేయబడ్ుతుెందధ. (i) అనిన పిభుతవ మర్తయు పాక్రక పబాిక్స 
భవన్యలు వికలాెంగుల సేనహపూర్వకెంగా నిర్తిెంచబడ్ేలా మర్తయు ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ 
జారీ్ చేసేటపుపడ్ు న్ేష్నల్ బిల్ుెంగ్ కోడ్ ఆఫ్ ఇెండ్రయా యొక్ తయజా వ ర్షన్ పికార్ెం 
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వికలాెంగులు, వృదుి లు మర్తయు పిలాలకు స్ౌకర్ాాలను కల్పెంచేలా మెంజూర్ట అథయర్తటీ 
చయడ్యల్. 

(జె) విదుాత్, నీటి సర్ఫర్ా, డ్ెైనై్ేజీ మర్తయు ముర్టగునీటి పార్టదలతో వావహర్తెంచే 
ఫెంక్షనల్ / ల ైన్ ఏజెనీులు అటువెంటి ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ సమర్తపెంచకపో తే భవన్యనికి 
రె్గుాలర్ కన్ క్షనుా  ఇవవకదడ్దు, లేదయ పితయామానయెంగా ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ 
సమర్తపెంచే వర్కు టబర్తఫ్ కు 3 రె్టుా  వసయలు చేయవచుా. అనుమత్త లేని అనిన 
అనధధకార్ నిర్ాిణయలు, బిల్ుెంగ్ పాా న్ లేకుెండ్య నిర్తిెంచిన భవన్యలకు కదడ్య ఈ నిబెంధ్న 
వర్తిసుి ెందధ. పెైవాటితో పాటు, స్ాా నిక సెంసా పిత్త సెంవతుర్ెం ఆసిి  పనునకు రె్ెండ్ు రె్టుా  
పెన్యలీుగా యజమాని/ ఆకరమణదయర్టడ్ర నుెండ్ర వసయలు చేసుి ెందధ. 

(కె) ర్తజిసేు రష్న్ అథయర్తటీ మెంజూరైె్న బిల్ుెంగ్ పాా న్ పికార్ెం అనుమత్తెంచబడ్రన బిలుప్ 
పాిెంతయనిన మాతిమే నమోదు చేయాల్ మర్తయు అటువెంటి మెంజూర్ట చేసిన బిల్ుెంగ్ 
పాా న్ యొక్ కాపీని సమర్తపెంచి దయఖలు చేసిన తర్టవాత మాతిమే నమోదు చేయాల్. 
ర్తజిసేిేష్న్ డ్యకుామ ెంట్ లో అెంతసుి ల సెంఖా, అెంతసుి ల సెంఖాకు సెంబెంధధెంచి 
మెంజూరైె్న బిల్ుెంగ్ పాా న్ పికార్మే ర్తజిసేు రష్న్ జర్తగతెందని సపష్ుెంగా పేర్క్న్యల్. 

(l) మెంజూర్ట చేయబడ్ు  బిల్ుెంగ్ పాా న్ పికార్ము అనుమత్తెంచబడ్రన బిలుప్ ఏర్తయాకు 
మాతిమే ఫెైన్యనిషయల్ ఏజెనీులు/సెంసాలు ర్టణ సదుపాయెం కల్పెంచయల్. 

చయపుర్-ఎక్సు-3లో మలీుపెా క్సు కాెంపెా క్ల నిర్ాిణెం, కరమబదీికర్ణకు సెంబెంధధెంచిన 
అెంశాలను వివర్తెంచయర్ట. ర్ూల్ 107- పార్త్ెంగ్ అవసర్ాలు (1) సెైట్ లోపల పార్త్ెంగ్ 
అవసర్ాలు ఈ కిరెందధ విధ్ెంగా ఉెండ్యల్: 

టేబుల్ - 26 మలీుపెా క్సు కాెంపెా క్సు కొర్కు పార్త్ెంగ్ ఆవశాకతలు 

 

[మార్టా] భవనెం పార్త్ెంగ్ ఏర్తయాను మొతిెం బిలుప్ ఏర్తయా 
యొక్ శాతెంగా అెందధెంచయల్ (అనిన అెంతర్గత 
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యొక్ ర్కెం మార్ాగ లు, డ్ెైవై్ వేలు, మ టుా  మొదల ైన 
వాటితో సహా) 

మునిుపల్ 
కార్కపరే్ష్న్ 
పర్తధధలో.. 

ఇతర్ పాిెంతయలోా .. 

A B C 

మలీుపెా క్సు కాెంపెా క్సు 
లు (అనిన 
యాకిువిటీ 
ఏర్తయాలను 
కలుపుకొని) 

60% 50% 

 

(2) పార్త్ెంగ్ సాలాలను ఈ కిరెందధ విధ్ెంగా అెందధెంచవచుా: (ఎ) బేస్ మ ెంట్ లు లేదయ 
సెలాా ర్ లు లేదయ (బి) సిుల్ు  ఫ్ోా ర్ పెై లేదయ (సి) తగతనెంత వాహన పివేశెం, నడ్క, డ్ెైవై్ లు, 
వాహన్యల ర్ాకపో కలకు అవసర్మ ైన ర్ాాెంప్ లతో భవనెం చుటూు  తగతనెంత అవసర్మ ైన 
అడ్ుెంకులు (ముెందు ఎదుర్టదెబా మనహా) పెైన ఖాళీ సాలెంలో ఉెంచయల్. (డ్ర) సెైట్ 
సర్తహదుూ  నుెండ్ర కనీసెం 6 మీటరా్ సపష్ుమ ైన బహిర్ెంగ సాలానిన నిర్ాి ర్తెంచినటాయితే, సెైట్ 
లోపల సముదయయానికి ఆనుకొని ఉనన మలీు ల వల్ పార్త్ెంగ్ కాెంపెా క్సు (MLPC)ని 
పర్తగణనలోకి తీసుకోవచుా. ర్ూల్ 111-ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ పర ెందయల్: 

(1) యజమాని/ దర్ఖాసుి దయర్టడ్ు అగతనమాపక శాఖ నుెండ్ర తుదధ ఎన్ఓసి 
మర్తయు బిల్ుెంగ్ అపూూ విెంగ్ అథయర్తటీ నుెండ్ర నిరే్ూశ్నత ఫార్ాిటలా  ఆకుాపెనీు 
సర్తుఫికేట్ సమర్తపెంచిన తర్టవాత మాతిమే తుదధ ల ైసెనుుు ల ైసెనిుెంగ్ అథయర్తట ీ
జారీ్ చేసుి ెందధ. 
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(2) ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ పర ెందడ్యనికి, యజమాని ర్తజిసుర్ు ఆర్త్టెక్సు మర్తయు 
ల ైసెన్ు పర ెందధన బిలుర్ / డ్ెవలపర్ దయవర్ా పూర్తి చేసిన న్ోటసీును నిరే్ూశ్నత 
పతయిలు మర్తయు పిణయళికలతో పాటు ఆెంధ్ిపదిేశ్ విపతుి  పిత్తసపెందన మర్తయు 
అగతనమాపక సేవల శాఖ నుెండ్ర తుదధ ఎన్ఓసిని బిల్ుెంగ్ అపూూ వల్ అథయర్తటీకి 
సమర్తపెంచయల్. అటువెంట ిపూర్తి న్ోటీసు అెందుకునన బిల్ుెంగ్ అపూూ విెంగ్ అథయర్తటీ 
ఈ కిరెందధ అెంశాలకు సెంబెంధధెంచి తనిఖీని చేపటబు ల్ మర్తయు ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ 
యొక్ ఆమోదెం లేదయ త్తర్స్ర్ణను 15 ర్ోజులోా గా తెల్యజేయాల్. 

h) అెంతసుి ల సెంఖా 

i) బబహా ఎదుర్టదెబాలు 

జె) పార్త్ెంగ్ సాలెం కేటబయిెంపు 

కె) ర్హదయర్త వ డ్లుప పెెంచడ్ెం 

l) వర్తిెంచే విధ్ెంగా వర్షపు నీటి సెంర్క్షణ నిర్ాిణయలు. 

m) వర్తిెంచే విధ్ెంగా స్ో లార్ ర్ూఫ్ టబప్ నిర్ాిణయలు. 

n) వర్తిెంచే విధ్ెంగా వాటర్ టీిట్ మ ెంట్ పాా ెంట్ లను రీ్సెైకిల్ చేయడ్ెం. 

మర్ోవ ైపు ష్ాపిెంగ్ మాల్ కమ్ మలీుపెా క్సు నిర్ాిణయనికి పిటిష్నరా్కు 26.09.2019న పర్తిట్ ఆర్ుర్ 
ఇచయార్ని, దర్ఖాసుి  పికార్ెం ఒక అెంతసుి లోని సిుల్ు  భబగానిన 2797 మీటరా్ మేర్ పార్త్ెంగ్ 
ఏర్తయాకు ఇచయార్ని 2, 3వ పిత్తవాదుల తర్ఫున హాజరైె్న స్ాు ెండ్రెంగ్ కౌన్ ుల్ తెల్పార్ట. కానీ 
న్ేలపెై సిుల్ు  కు బదులుగా సెలాా ర్ భబగానిన నిర్తిెంచయర్ట, ఇదధ పెదూ  విసీిర్ణెంలో ఉెండ్వచుా. 
14.02.2023 న్యటి 2వ పిత్తవాదధ పర ి సీడ్రెంగ్ు పకిార్ెం ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ త్తర్స్ర్ణకు ఇదే 
ఉలాెంఘనగా తేల్ెందధ. కాబటిు , ఈ త్తర్స్ర్ణ సమెంజసమేనని వాదధసుి న్యనర్ట. 

7. పెైన పేర్క్నన వాసివాలు, పర్తసిాతుల దృష్ాు ా, పితార్తా వాదనలను పర్తగణనలోకి 
తీసుకుెంటే, కేసు యొక్ వాసివిక మాతృకకు సెంబెంధధెంచి మర్తయు 14.02.2023 న్యట ి
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పరి సీడ్రెంగ్ు జారీ్కి సెంబెంధధెంచి ఎటువెంటి వివాదెం లేదని గమనిెంచయల్. 26.09.2019 న్యటి 
పర్తిట్ ఆర్ుర్ లోని కెండ్రష్న్ న్ ెం.13 పికార్ెం పార్త్ెంగ్ కోసెం తయార్ట చేసిన సెలాా ర్/సిుల్ు  ను 
విభజన గోడ్లు, ర్ోల్ెంగ్ ష్టుర్టా  లేకుెండ్య వాహన్యల పార్త్ెంగ్ కోసెం పితేాకెంగా ఉపయోగతెంచయల్. 
పిటిష్నర్టా  2797.79 చదర్పు మీటరా్ సెైట్ ఏర్తయాలో వాహన్యలకు పార్త్ెంగ్ కల్పెంచడ్యనికి సిుల్ు  
ఫ్ోా ర్ కు అనుమత్త పర ెందధన మాట వాసివమేనని, సిుల్ు ఫ్ోా ర్ కు బదులుగా సెైట్ ఏర్తయాలో 
3150.00 చదర్పు మీటరా్ విసీి ర్ణెంలో సెలాా ర్ ఫ్ోా ర్ పార్త్ెంగ్ ఏర్తయాను నిర్తిెంచయర్న్యనర్ట. సిుల్ు  
ఫ్ోా ర్ లేకపో వడ్ెంతో సెలాా ర్ ఏర్తయాలో 300 చదర్పు మీటరా్ అదనపు పార్త్ెంగ్ ఏర్తయా 
ఇచయార్ట. పెైన పేర్క్నన నియమాల పికార్ెం, "పార్త్ెంగ్ సాలెం" అన్ే పదెం వాహన్యలను పార్త్ెంగ్ 
చేయడ్యనికి సిుల్ు  మర్తయు బేసెిెంట్ / సెలాా ర్ మధ్ా ఎటువెంటి వాతయాస్ానిన చయపదు మర్తయు 
వీధధ లేదయ వీధధ నుెండ్ర పార్త్ెంగ్ సాలానికి వాహన్యలకు ర్ాకపో కలు మర్తయు పివేశెం ఉనన డ్ెైవైేవ 
కన్ క్షనాతో పాటు వాహన్యలను పార్్ చేయడ్యనికి తగతనెంత పర్తమాణెంలో మూసివేయవచుా / 
మూసివేయవచుా లేదయ కవర్ చేయవచుా / తెర్వవచుా. భవనెం యొక్ గౌర ెండ్ ల వల్ పెైన 
మర్తయు గౌర ెండ్ ఫ్ోా ర్ ఏర్తయా కిెంద ఏర్ాపటు చేసిన పార్త్ెంగ్ పాిెంతయనిన "సిుల్ు  ఫ్ోా ర్" అని 
పిలుస్ాి ర్ట మర్తయు భవనెం యొక్ దధగువ అెంతసుి లో లేదయ ఒకటి లేదయ అెంతకెంటే ఎకు్వ 
ల వల్ తో పాక్రకెంగా గౌర ెండ్ ల వల్ దధగువన పార్త్ెంగ్ ఏర్ాపటు చేసేి , దయనిని "సెలాా ర్ పార్త్ెంగ్ 
పాిెంతెం" అని పిలుస్ాి ర్ట. 12.02.2020 న్యటి ఢరలాీ డ్ెవలపెిెంట్ అథయర్తటీ, యూనిఫెైడ్ బిల్ుెంగ్ బ ై 
లాస్ 1.4.111 వదూ సిుల్ు  అన్ే పదయనిన కదడ్య ఇదే విధ్ెంగా నిర్వచిెంచయర్ట. 

8. పెైన పేర్క్నన ర్ూల్ు (ఏపీ ర్ూల్ు)లోని ర్ూల్ 3(33) పికార్ెం ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేటున 
తపపనిసర్తగా జారీ్ చేయాల్. భవనెం/ మలీుపెా క్సు నిర్ాిణెం పూరి్యిన తర్ావత, పర్తిట్ ఆర్ుర్ 
పికార్ెం, యజమానులు/ పిటిష్నర్టా  చేసిన దర్ఖాసుి పెై, పెైన పేర్క్నన నిబెంధ్నల పికార్ెం పెైన 
పేర్క్నన అవసర్ాలు తీర్తన తర్ావత ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ జారీ్ చేయడ్ెం మెంజూర్ట అథయర్తటీ విధధ. 
ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ జారీ్కి సయా లెంగా అనుమత్త పర ెందధన అెంతసుి ల నిర్ాిణెం, బబహా 
అడ్ుెంకులు, భవన వినియోగెం, పార్త్ెంగ్ సాలెం ఏర్ాపటు, ర్ోడ్ుు  వ డ్లుప తదధతర్ అెంశాలను 
పర్తశ్రల్ెంచనున్యనర్ట. అనుమత్త పర ెందధన అెంతసుి లలో ఎటువెంటి మార్టప లేకుెండ్య భవనెం 
యొక్ మొతిెం ఎతుి లో ఒక (1) మీటరా్ వర్కు వాతయాసెం ఉెండ్వచుా. ఆకుాపెనీు సర్తుఫికేట్ కు 
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సెంబెంధధెంచి పెైన పేర్క్నన నిబెంధ్నలు దర్ఖాసుి  మర్తయు పర ెందధన అనుమత్త పికార్ెం మాతిమే 
సిుల్ు  లో లేదయ సెలాా ర్ లో ఉెండ్యల్ున పార్త్ెంగ్ సాలానిన పేర్క్నలేదని లేదయ న్ొకి్ చెపపడ్ెం లేదని 
జాగరతిగా గమనిెంచయల్. పర్తిట్ ఆర్ుర్ లో చయపిెంచిన సెైట్ ఏర్తయా అవసర్ాలకు అనుగుణెంగా 
పార్త్ెంగ్ సేపస్ పర ి విజన్ ఇచిాన్య ఇవవకపో యిన్య దయని గుర్తెంచి మాతిమే మాటబా డ్ుతుెందధ. 
అనుమత్త ఉతిర్టవల పికార్ెం అవసర్ానికి మెంచి పార్త్ెంగ్ సేపస్ సదుపాయెం ఉనన సెందర్భెం 
ఇక్డ్ ఉెందధ, ఇదధ వివాదర్హితెం. కానీ అదే సిుల్ు  పాిెంతయనికి బదులుగా సెలాా ర్ ర్ూపెంలో 
అెందధెంచబడ్ుతుెందధ. సదర్ట భవనెం/మలీుపెా క్సు లో సిుల్ు , సెలాా ర్ భబగాలు రె్ెండ్రెంటినీ నిర్తిెంచయర్ని, 
పార్త్ెంగ్ పాిెంతయనిన సెలాా ర్ కు తర్ల్ెంచడ్ెం దయవర్ా పర్తిట్ ఆర్ుర్ కు విర్టదిెంగా సిుల్ు  ను వరేే్ 
పియోజనెం కోసెం దుర్తవనియోగెం చేయడ్ెం లేదయ మార్ాడ్ెం పిత్తవాదుల విష్యెం కాదు. సిుల్ు 
నిర్తిెంచలేదని, దయని స్ాా నెంలో సెలాా ర్ భూమ మటబు నికి దధగువకు వచిాెందని, దీని వలా భవనెం 
మొతిెం ఎతుి  కదడ్య పిణయళిక పికార్ెం సిుల్ు  ఫ్ోా ర్ ఎతుి కు అనుగుణెంగా తగతగ  ఉెంటుెందని, ఇదధ పెనై 
పేర్క్నన నిబెంధ్నలకు విర్టదిెం కాదని అెంగీకర్తెంచయర్ట. తపపనిసర్త కాా జులకు సెంబెంధధెంచి పెైన 
పేర్క్నన బిల్ుెంగ్ ర్ూల్ు పక్దయర్త పటబు యని, పార్త్ెంగ్ సేపస్ పర ి విజన్ ఇవవడ్ెం లేదని 
పిత్తవాదుల వాదన కాదు. పెైన పేర్క్నన నిబెంధ్నలలోని ర్ూల్ 107 (1) పికార్ెం, మలీుపెా క్సు 
కాెంపెా క్సు కోసెం (కార్ాకలాపాల యొక్ అనిన పాిెంతయలను కలుపుకొని) బిల్ు అప్ ఏర్తయా 
యొక్ మొతిెం శాతెంలో 60% పార్త్ెంగ్ పాిెంతయనిన అెందధెంచయల్ (అెంతర్గత మార్ాగ లు, డ్ెైవైేవలు, 
మ టుా  మొదల ైనవి). అదేవిధ్ెంగా పెై నిబెంధ్నలోా ని ర్ూల్ 107(2) పికార్ెం బేసెిెంట్/సెలాా ర్, సిుల్ు 
ఫ్ోా ర్, ఓపెన్ సేపస్ లేదయ మలీు ల వల్ పార్త్ెంగ్ కాెంపెా కో ల్ పార్త్ెంగ్ సాలానిన కల్పెంచవచుా. ర్ూల్ 
107 (2)లో, వివిధ్ ర్కాల పార్త్ెంగ్ సాలాలను వివర్తెంచేటపుపడ్ు ఉపయోగతెంచిన పదెం "లేదయ". 
అెందువలా, సిుల్ు పార్త్ెంగ్ పాిెంతయనికి బదులుగా సలెాా ర్ పార్త్ెంగ్ పాిెంతయనిన అెందధెంచినపుపడ్ు, 
దయనిని పర్తిట్ ఆర్ుర్ ఉలాెంఘన లేదయ ఉలాెంఘనగా పర్తగణ ెంచలేము. సెలాా ర్ పార్త్ెంగ్ ఏర్తయాలో 
కదడ్య అవకతవకలు జర్టగుతున్యనయని, ఇదధ చుటుు పక్ల పాిపరీ్ు యజమానుల హకు్లకు 
భెంగెం కల్గతసుి ెందని, కన్ కెుడ్ వీధ్ులు లేదయ వీధ్ులోా  స్ాధయర్ణ పిజల ర్ాకపో కలకు ఆటెంకెం 
ఏర్పడ్ుతుెందని, సబ ెక్సు బిల్ుెంగ్ ముల్ుపెా క్సు సెందర్శకులకు అస్ౌకర్ాెం కలుగుతుెందని పిత్తవాదుల 
వాదన కాదు. సబ ెక్సు బిల్ుెంగ్-మలీుపెా కో ల్ సెలాా ర్ పార్త్ెంగ్ ఏర్తయాను ఏర్ాపటు చేయడ్ెం 
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26.09.2019 న్యటి పర్తిట్ ఆర్ుర్ోా ని కెండ్రష్న్ నెంబర్ 13, ర్ూల్ 2 (133), ర్ూల్ 2 (14), ర్ూల్ 
3 (33), ర్ూల్ 111, ర్ూల్ 107 ఆఫ్ దధ ఏపీ బిల్ుెంగ్ ర్ూల్ు 2017 నిబెంధ్నలను న్ ర్వేర్టసుి ెందధ. 

9. పెైన పేర్క్నన కార్ణయల వలా, 14.02.2023 న్యటి పతి్తవాదుల చర్ా సమరా్నీయెం 
కాదు మర్తయు దయనిని కొటిువేయడ్యనికి బబధ్ాత వహిసుి ెందధ. దీని పికార్ెం ష్ాపిెంగ్ మాల్ 
కమ్ మలీుపెా క్సు అన్ే సబ ెకుు కు బిల్ుెంగ్ పర్తిష్న్ న్ ెంబర్ 
1070/0035/బీ/ఎెంసీపీ/ఎెంఏసీ/2019 తేదీ 26.09.2019 పికార్ెం నిర్భాెంతర్ పతిెం 
జారీ్ చేసే అెంశానిన పర్తగణనలోకి తీసుకోవాలని పిత్తవాదులను ఆదేశ్నసయి  నిర్ణయెం 
తీసుకుెందధ. 

10. దీని పికార్ెం ర్తట్ పిటిష్న్ కు అనుమత్త ఉెంటుెందధ. ఖర్టాలు లేవు. 

దీనికి కొనస్ాగతెంపుగా పెెండ్రెంగ్ లో ఉనన ఇతర్ దర్ఖాసుి లు ఏవ ైన్య ఉెంటే వాటిని 
కదడ్య మూసివేయనున్యనర్ట. 

న్యాయమూర్తి బి.కృష్ణమోహన్ 

04.07.2023. 

గమనిక: ఎల్ఆర్ కాపీ మార్్ చేయాల్ 

B/o. LMV/UPS 

 


