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మధ్య:  

1.       జి సిల్వర్ స్పూన్ రెస్టు రెెంట్ అెండ్ ఎెంటరెటున్మెంట్్, దాని యజమాని శ్రీ కె.శ్రీనివటస్రటవు 
ఎస్/ఓ స్పర్యనారటయణ (54 స్ెంవత్్రటల్ు), ఓసీసీ బిజిన్స్, డోర్ న్ెం.7-5-179 నివటసి, 
శటకుెంత్ల్ అపటరెుమెంట్్, పటెండుర్ెంగటపుర్ెం, ఆరకే బీచ్, విశటఖపటనెం 

... పటటషినర్(లు)  

మర్చయు: 

1. ఆెంధ్రపరదేశ్ రటష్టు రెం, పీఆర్ఎల్ కటర్యదరశి, పుర్పటల్క, పటుణాభివృదధి  శటఖ వల్్గపూడి, 
ఆెంధ్రపరదేశ్. 

2. గకీటర్ విశటఖ ముని్పల్ కటరపూరకష్టన్ (జీవీఎెంసీ) కమిష్టనర్, ఎస్ జెైల్ రోడ్, దావర్కట నగర్, 
విశటఖపటనెం, ఏపీ 530004  



అసిస్ుెంట్ సిటీ పటా నర్, గకీటర్ విశటఖ ముని్పల్ కటరపూరకష్టన్ (జీవీఎెంసీ) విశటఖపటనెం, ఆెంధ్రపరదేశ్ 
530004 

... ప్రతిస్పందకులు  

పటటిషనర్(ల) తర్ఫు నాయయవాది: నోమోస్ విసాు స్ లాయర్టు   

ప్రతివాదతల తర్ఫు నాయయవాది: మున్సిపాలిటీ ఎడిఎంఎన్ అర్బన్ దేవ్ జిపట  

కోర్టు  ఈ క్ీంది వాటిన్స చేస్టంది: ఉతుర్టు 

 

గౌర్వనీయుల ైన శ్ర ీజస్టుస్ డి.వి.ఎస్.ఎస్.సో మయాజులు 

WP. న ంబర్ట 22510 ఆఫ్ 2020 

24.03.2021 

జి.సిల్వర్ స్పూన్ రెస్టు రెెంట్ అెండ్ ఎెంటర్ ట ైన్ మ ెంట్్, దాని యజమాని విశటఖపటనెం.  

... అర్జీదార్ట  

వర్ ిస్.  

ఆెంధ్రపరదేశ్ రటష్టు ర పరతినిధధ, దాని పరధాన కటర్యదరశి, వ్ల్గపూడి, ఆెంధ్రపరదేశ్ మరశయు  

మరో ఇదదర్ట..  

... ప్రతివాదతలు 

పిటిష్టనర్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ - గోవరి్న్ వేణు (నోమోస్ విస్టు స్)  



పరతివటదుల్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ : ముని్పల్ పరశపటల్న, పటుణాభివృదధి  పరభుత్వ పీా డర్ శ్రీ 
ఎస్.ల్క్ష్మమనారటయణరెడిి  

ర్చఫర్ చేస్టన కేస్తలు:  

1 2017 (5) ALD 94  

2 (1985) 3 SCC 545  

3 (1997) 3 SCC 169  

4 2019 3 ALT 259  

5 ఏఐఆర్ 2002 ఎసీ్ 2051  

6 1992 స్ుప్ (2) ఎస్ సిసి 29  

7 2012 (5) ఎస్ సిసి 370  

8 మను/డిఇ/0298/2006  

9 1994 (2) ఎస్ సిసి 594 

 

  



గౌర్వనీయుల ైన శ్ర ీజస్టుస్ డి.వి.ఎస్.ఎస్.సో మయాజులు 

W.P.No.22510 of 2020 

ఆర్డర్:  

తొల్గశెంపు కొర్కు చటుబదిమ ైన పరకరీయ అనేదధ ఈ కకస్ుల్ో ల్ేవన్తిిన ఒక ముఖయమ ైన 
అెంశెం, ఈ కరీెందధ ఉపశమనెం కోస్ెం ఈ రశట్ పిటిష్టన్ దాఖల్ు చేసిన పటిిష్టనర్:  

జి.సిల్వర్ స్పూన్ రెస్టు రెెంట్ అెండ్ ఎెంటర్ ట ైన్ మ ెంట్్ కు చ ెందధన 2256 
చదర్పు గజాల్ స్థల్ానిన, బీచ్ రోడుి ల్ోని జీవీఎెంస ీడోర్ నెంబర్ 7-5-179, వటర్టి  
న్ెం.18ల్ోని వటయపటరటనిన పిటిష్టనర్ నిర్వహ ెంచకుెండా పరతివటదుల్ు సిా ప్ ను 
అతికరెంచార్ని మాెండమస్ రశట్ త్ర్హాల్ో ఉతి్ర్టవల్ు జారీ చేయాల్ని కోరటర్ట. 
విశటఖపటనెం ఆెంధ్రపరదేశ్ ఏకపక్షెంగట, చటువిర్టదిెంగట, భార్త్ రటజాయెంగెంల్ోని 
ఆరశుకల్ 21ను ఉలా్ెంఘ ెంచడెం, మునిసిపల్ కటరపూరకష్టన్ చటుెం, ఏపీ పబాిక్ 
పటర ెంగణాల్ు (అనధధకటర్ ఆకీమణదార్టల్ తొల్గశెంపు) చటుెం, 1968 మరశయు దాని 
కరెంద ర్ూప ెందధెంచిన నిబెంధ్నల్ను చటువిర్టదిెంగట పరకటిెంచి, త్త్ఫలిత్ెంగట 
పిటిష్టనరా్ లీజు పునర్టదిర్ణ ల్ేదా ప డిగశెంపు పరతిపటదనప్ై త్గశన ఆదేశటల్ు జారీ 
చేసే వర్కు ఆవర్ణల్ో త్న వటయపటర్ కటర్యకల్ాపటల్ను కొనస్టగశెంచడానికర పిటిష్టనర్ 
అర్టు డని పరకటిెంచాలి. నాయయపరయోజనాల్ దృష్టటు ా పరతివటదధ న్ెం.1 పరభుత్వెంతో 
కలిసి ఇల్ాెంటి ఉతి్ర్టవల్ు జారీ చేయెండి...  

పరతివటదధ న్ెం.2 క ెంటర్ దాఖల్ు చేయడెంతో ఇర్టవురశ నాయయవటదుల్ అెంగీకటర్ెంతో రశట్ 
పిటిష్టన్ విచార్ణకు వచిచెందధ. పిటిష్టనర్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ, రెెండో  పరతివటదధ ముని్పల్ 
కటరపూరకష్టన్ త్ర్ఫు స్టు ెండిెంగ్ క న్్ల్ వటదనల్ు వినన కోర్టు .. 

పిటిష్టనర్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ కుా పిెంగట చ పిూన వివరటల్ పరకటర్ెం పిటిష్టనర్ కు విశటఖపటనెం 
బీచ్ రోడుి ల్ో రెస్టు రెెంట్ ఏరటూటు, ఇత్ర్ స్ౌకరటయల్ కోస్ెం కొెంత్ స్థల్ెం/పటర ెంగణానిన కకటాయెంచార్ట. 
తొల్ుత్ 2010ల్ో లీజు మెంజూర్ట చేయగట 13.07.2018 వర్కు ప డిగశెంచార్ట. 13.07.2018 



త్రటవత్ కూడా లీజు ప డిగశెంచల్ేదని, లీజును ప డిగశెంచాల్ని పిటిష్టనర్ చేసిన విజఞపిి  పరభుత్వెం వదద 
ప్ెండిెంగ్ ల్ో ఉెందనానర్ట. దీని త్ర్టవటత్ అనేక ల్ేఖల్ు మరశయు విజఞపుి ల్ు వచాచయ, కటని 
పరతిస్ూెందకుడు లీజును అధధకటరశకెంగట ప డిగశెంచల్ేదు. అయనపూటికీ పిటిష్టనర్ ఆ పటర ెంగణానిన 
త్మ ఆధీనెంల్ో ఉెంచుకోవడెం, ఆస్టవదధెంచడెం కొనస్టగశెంచార్ట. హుద్ హుద్ త్ుఫటను, కోవిడ్ 
త్దధత్ర్ కటర్ణాల్ వలా్ త్నకు భారీ నష్టుెం వటటిలాిెందని పిటిష్టనర్ పేరపేనానర్ట. అెందువలా్ త్న 
విజఞపుి ల్ు, త్నకు జరశగశన నష్టటు ల్ దృష్టటు ా త్నకు లీజు ప డిగశెంపు ఇవటవల్ని పిటిష్టనర్ 
కోర్టత్ునానర్ట. అదేవిధ్ెంగట హో దాల్ో ఉనన వయకుి ల్కు లీజు ప డిగశెంపు ఇచాచర్ని ఆయన 
అభిపటర యపడాి ర్ట. ఆ పటర ెంగణెం ఇపూటికీ పిటిష్టనర్ ఆధీనెంల్ోనే ఉెందని, ఆ పటర ెంగణెం పరతివటదుల్ 
ఆధీనెంల్ో ఉెందెంటూ పరతివటదుల్ు ఏకపక్షెంగట నోటసీ్ు అతికరెంచార్ని పేరపేనానర్ట. పరతివటదుల్ ఈ 
చర్యను కూడా పరశ్ననస్ుి నానర్ట. పిటిష్టనర్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ వటదనల్ు వినిపిస్పి  50కర ప్ైగట 
సిబబెందధ కుటుెంబాల్ు జీవనోపటధధ కోస్ెం పిటషి్టనర్ వటయపటర్ెంప్ై ఆధార్పడి జీవిస్ుి నానయని 
త లిపటర్ట. పరతిస్ూెందకుడికర ఏద ైనా పటర జెకుు  కోస్ెం బీచ్ రోడుి ను అభివృదధి  చేసే హకుే ఉననపూటికీ, 
బీచ్ రోడుి  స్ుెందరీకర్ణ ల్ేదా మ ర్టగుదల్ కోస్ెం ఈ పటర ెంత్ెంల్ో ఎటువెంట ి పనుల్ు 
పటర ర్ెంభిెంచబడల్ేదు. అెందువలా్, పిటిష్టనర్ పటర ెంగణెం నుెండి ఫుడ్ కోర్టు ను నిర్వహ ెంచడానికర 
అనుమతిెంచాల్ని నాయయవటదధ వటదధెంచార్ట. అద ద కూడా కీమెం త్పూకుెండా చ లాిస్ుి నానర్ని ఆయన 
అభిపటర యపడాి ర్ట. "బీచ్ పటర జెక్ు" గ ీ ెండిెంగ్ చేయబడల్ేదు ల్ేదా పటర ర్ెంభిెంచబడల్ేదు కటబటిు కనీస్ెం 
అదధ పటర ర్ెంభమయయయ వర్కు ఆవర్ణల్ో ఉెండటానికర అనుమతిెంచాల్ని పరతాయమానయెంల్ోని పెండిత్ 
నాయయవటదధ కూడా వటదధెంచార్ట. ఇదధ కటకుెండా- తొల్గశెంపు చేపటాు లి్ ఉనాన, అదధ చటుపరకటర్ెం 
కూడా చేయవచచని, ఇెందుల్ో ఆెంధ్రపరదేశ్ పరజా పటర ెంగణాల్ (అనధధకటరశక ఆకీమణదార్టల్ 
తొల్గశెంపు) చటుెం (స్ెంక్ష్ిపిెంగట 'చటుెం') మరశయు మునిసిపల్ కటరపూరకష్టన్ చటుెం కూడా ఉనానయని 
పెండిత్ నాయయవటదధ వటదధెంచార్ట. దీనికర స్మాధానెంగట పరతివటదధ త్ర్ఫు స్టు ెండెింగ్ క న్్ల్ త్నద ైన 
శ ైలిల్ో 13.07.2018న లీజు గడువు ముగశసిెందని గటిుగట వటదధెంచార్ట. ఆ త్రటవత్ 29.09.2018న 
భవనానిన ఖాళీ చేసి అపూగశెంచాల్ని నోటీస్ుల్ు పెంపటర్ట. వటసి్వటనికర 03.08.2020 న 
పరతివటదుల్ు ఆ పటర ెంగణానిన స్టవధీనెం చేస్ుకునానర్ని కూడా ఎతిి చపపటర్ట. విజుఞ ల్ ైన 
నాయయవటదుల్ు దాఖల్ు చేసిన పెంచనామాప్ ై ఆధార్పడతార్ట. లీజు పునర్టదిర్ణ అభయర్థన 
విచక్షణకు స్ెంబెంధధెంచిన అెంశమని, లీజును ప డిగశెంచాల్ని పరతివటదుల్ను బల్వెంత్ెం చేయడానికర 
మాెండమస్ రశట్ జారీ చేయల్ేమని స్టు ెండిెంగ్ క న్్ల్ వటదధెంచార్ట. కొతి్ స్టెంబశ్నవరటవు వరె్స్ 



కకస్ుల్ో ఉమమడి హ ైకోర్టు  డివిజన్ బ ెంచ్ ఇచిచన తీర్టూల్ో.. గడువు ప డిగశెంపు కోరక హకుే 
లీజుదార్టడికర ల్ేదని, రశట్ అబదిెం కటదని ఆెంధ్రపరదేశ్ రటష్టు ర పరభుత్వ పరధాన కటర్యదరశి 1 స్ూష్టుెంగట 
పేరపేెందధ. మునిసిపల్ కటరపూరకష్టనోా ని ఇత్ర్ లీజుదార్టల్ు ల్ేదా అదే విధ్ెంగట ఉెంచిన క ల్ుదార్టల్తో 
స్మానత్వెం అనే పరశనకు కూడా ఈ డివిజన్ బ ెంచ్ తీర్టూల్ో స్మాధానెం ఇవవబడిెందని 
వటదధెంచార్ట. అెందువలా్, ఈ కోర్టు  ఆ తీర్టూకు కటుు బడి ఉెందని మరశయు ఎటువెంటి ఉపశమనెం 
ఇవవజాల్దని స్మరశూెంచబడిెందధ. ఆ పటర ెంగణానిన కూడా త్మ ఆధీనెంల్ోకర తీస్ుకునానర్నే 
వటదనల్ు వినిపిస్ుి నానయ. పిటిష్టనర్ ను త ర్వొదదెంటూ పరతివటదుల్ు నోటసీ్ు అతికరెంచడెం ఆయన 
వటదనకు బల్ెం చేకూర్టస్్ి ెందని స్టు ెండిెంగ్ క న్్ల్ పేరపేనానర్ట. ఆ స్థల్ానిన స్టవధీనెం 
చేస్ుకుననెందున, చటుెం కరెంద త్నను ఖాళీ చేయెంచాల్నన ఇత్ర్ వటదనల్ు పిటిష్టనర్టే 
అెందుబాటుల్ో ల్ేవని ఆయన వటదధెంచార్ట. ఆవర్ణను ఖాళీ చేయాల్ని నోటీస్ుల్ు జారీ చేశటర్ని, 
కొెంత్సేపటి త్రటవత్ ఆ పటర ెంగణానిన త్మ ఆధీనెంల్ోకర తీస్ుకునానర్ని ఆయన పేరపేనానర్ట. 
పెంచనామాను పెండిత్ుడ నై స్టు ెండిెంగ్ క న్్ల్ మీద ఆధార్పడతార్ట. అెందువలా్ స్రైెన పరకరీయకు 
స్ెంబెంధధెంచిన మరపక స్మస్య అకడమిక్ అని ఆయన అభిపటర యపడాి ర్ట. 

పిటిష్టనర్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ వటదనల్ు వినిపిస్పి  నోటీస్ును స్కీమెంగట జారీ చేయల్ేదని, 
ఈ కకస్ు కోస్మే దీనిన స్ృషిుెంచార్ని వటదధెంచార్ట. లీజు ప డిగశెంపు కోస్ెం తాను దాఖల్ు చసేని 
పెంచనామాను కూడా ఆయన విభేదధస్పి , లీజు ప డిగశెంపు కోస్ెం తాను చసేని విజాఞ పన పూరి్యయయ 
వర్కు పిటిష్టనర్ త్న ఆధీనెంల్ో కొనస్టగక హకుే ఉెందని వటదధెంచార్ట. తొల్గశెంపు చటుపరకటర్ెం 
మాత్రమే జర్టగుత్ుెందని, అదధ పూరి్యయయ వర్కు పిటిష్టనర్ ను ఖాళీ చేయెంచడానికర వీల్ేా దని 
పునర్టదాా టిెంచార్ట.  

అెందువలా్ ఈ కకస్ుల్ో నిరటి ర్ణ కోస్ెం త్ల్ తేి  పరశనల్ు:  

(1) లీజు ప డిగశెంచబో మని త లియజకస్పి  పిటిష్టనర్ కు నోటీస్ుల్ు జారీ చేశటరట?  

(2) వటసి్వటనికర ఆ పటర ెంగణానిన పరతిస్ూెందకుడు స్టవధీనెం చేస్ుకునానడా మరశయు ఏద ైనా 
బల్పరయోగెం జరశగశెందా?  

(3) లీజు ప డిగశెంపునకు పిటిష్టనర్ కు అర్ుత్ ఉెందా?  



(4) లీజు గడువు ముగశసిన త్ర్టవటత్ పిటిష్టనర్/క ల్ుదార్టని ఖాళీ చేయెంచడెం కొర్కు పరతివటదధ 
భూస్టవమి పరతేయకెంగట మరో ప ర సీడిెంగ్ దాఖల్ు చేయడెం ఎలా్పుూడప అవస్ర్మా? 'డపయ పటర స్స్' 
అెంటే ఏమిటి?  

(1) లీజు గడువు ముగశసిన త్రటవత్ జారీ చేసిన నోటీస్ు మొదటి పరశన. ఆ స్థల్ానిన ఖాళీ 
చేయాల్ని త్నకు ఎల్ాెంటి నోటీస్ుల్ు ఇవవల్ేదని పటిిష్టనర్ వటదన.  

వటసి్వటనికర 2018 స్ప్ుెంబర్టల్ోనే నోటీస్ుల్ు జారీ చేసినటుా  క ెంటర్ అఫిడవిటలా  స్ూష్టుెంగట 
పేరపేనానర్ట. దాని కటపీని మ టీరశయల్ డాకుయమ ెంట్ గట కూడా ఫ్ైల్ చేస్టి ర్ట. నోటీస్ును ప్ స్ు చేసిన 
ప్ స్ుల్ ర్సీదును కూడా దాఖల్ు చేస్టి ర్ట. దీనిని పిటషి్టనర్ తీవరెంగట ఖెండిెంచార్ట. అయతే పిటిష్టనర్ 
స్వయెంగట 01.12.2019న ముని్పల్ కటరపూరకష్టనుే స్మరశూెంచిన అఫిడవిట్ కటపీని దాఖల్ు 
చేశటర్ట. రెస్టు రెెంట్ ను కూలిచవేసి ఆ స్థల్ానిన ఖాళీ చేయాల్ని పిటిష్టనర్ కు కమిష్టనర్ జీవీఎెంసీ 
24.09.2018న నోటీస్ు జారీ చేసినటుా  ఆ అఫిడవిట్ 4వ పేరటల్ో స్ూష్టుెంగట పేరపేనానర్ట. పరతివటదధ 
కటరపూరకష్టన్ దాఖల్ు చేసిన నోటీస్ుల్ో మూడు ల్ేదా నాల్ుగు తేదీల్ు ఉనానయ - దానిప్ై కమిష్టనర్ 
25.09.2018 న స్ెంత్కెం చేశటర్ట, కటని నోటీస్ును త్యార్ట చేసి స్ెంత్కెం కోస్ెం పెంపిన ఇత్ర్ 
స్ెంత్కెందార్టల్ు దానిని 24.09.2018 న పటర ర్ెంభిెంచార్ట. 29.09.2018 న నోటీస్ు ప్ స్ు 
చేయబడిెందని ప్ స్ుల్ ర్సీదు చపపిస్ుి ెందధ. స్వల్ూ వయతాయస్టనిన విస్మరశెంచినా 01.12.2019న 
పిటిష్టనర్ ఇచిచన అఫిడవిట్ ల్ోనే పరతివటదధ నోటసీ్ు జారీ చేసినటుా  త ల్ుస్్ి ెందధ. 09.12.2019న 
జీవీఎెంసీ కమిష్టనర్ ఆెంధ్రపరదేశ్ పరభుత్వ కటర్యదరశికర రటసిన ల్ేఖల్ో కూడా నోటీస్ు జారీ గురశెంచి 
పరస్టి విెంచార్ట. 30.11.2018న పుర్పటల్క శటఖ ముఖయ కటర్యదరశి (ఆర్.1)కర కమిష్టనర్ రటసిన మరో 
ల్ేఖల్ో లీజును ప డిగశెంచే పరస్కకి ల్ేదని పేజ్-2ల్ోని పేరట 3ల్ో స్ూష్టుెంగట పేరపేనానర్ట.  

ఈ ల్ేఖల్ను కలిపి చదధవితే మునిసిపల్ కటరపూరకష్టన్ వ్ైఖరశ స్ూష్టుెంగట ఉెందని, పిటిష్టనర్ 
స్వయెంగట త్న అఫిడవిట్ ల్ో పేరపేనన విధ్ెంగట తొల్గశెంపు/స్ల్వుల్ నోటీస్ు జారీ చేసినటుా  
త ల్ుస్ుి ెందధ. డాకుయమ ెంట్ యొకే ఉనికర/పెంపకెం మొదల్ ైన వటటిని స్మకటలీన ఉతి్ర్పరత్ుయతి్రటల్ 
నుెండి కూడా అెంచనా వేయవచుచ. ఆ దశల్ో పటరీుల్ మధ్య ఎల్ాెంటి వటయజాయల్ు ల్ేవని, 
పరతివటదుల్ు డాకుయమ ెంట్ ర్ూప ెందధెంచేెందుకు ఎల్ాెంటి కటర్ణెం ల్ేదనానర్ట. అెందువలా్, ఈ 
నోటీస్ుప్ై ల్ేవన్తిిన అభయెంత్రటల్ు మరశయు వటదనల్ప్ై ఈ కోర్టు  తీర్టూను వ్ల్ువరశెంచిెందధ 



మరశయు వటసి్వటనికర నోటసీ్ు జారీ చేయబడిెందని పరేపేెందధ. లీజు కటల్పరశమితి ముగశసిన త్ర్టవటత్, 
క ల్ుదార్టడు ఖాళీ చేయడానికర ల్ేదా నిష్ట్రమిెంచడానికర ఎటువెంటి నోటీస్ుకు అర్టు డు కటదని 
కూడా చటుెం నిరటి రశెంచిెందధ.  

(2) స్టవధీనానికర స్ెంబెంధధెంచినెంత్ వర్కు, పరతివటదుల్ు ఇదధ 03.08.2020 న జరశగశెందని 
పేరపేనానర్ట. 03.08.2020 ఉదయెం 8.00 గెంటల్కు స్టవధీనెం చేస్ుకుననటుా  చపపిెంచే 12 ల్ేదా 
13 మెందధ స్ెంత్కటల్ు, ఎెండారె్మెంటాతో పెంచనామా దాఖల్ు చేస్టి ర్ట. దీనిని పటిిష్టనర్ ఖెండిెంచార్ట. 
అయతే పిటిష్టనర్ ఆవర్ణను అనాా క్ చేయడానికర పరయతినెంచినపుూడు దానిప్ై 'ఇదధ జీవీఎెంస ీ
పరశధధల్ో ఉెందధ' అని రటసి ఉనన నోటీస్ును అతికరెంచినటుా  పిటిష్టనా దావరట స్ూష్టుమవుతోెందధ. 
త ర్వవదుద . ఇదధ నేర్ెం". మూడో  పరతివటదధగట ఉనన అసిస్ుెంట్ కమిష్టనర్ దానిప్ై స్ెంత్కెం చేశటర్ట. 
70వ పేజీల్ోని మ టీరశయల్ పేపరా్ల్ో ఆ డాకుయమ ెంట్ దాఖల్ు చేసినటుా  చ బుతార్ట, కటనీ అదధ 
అస్్ల్ు స్ూష్టుెంగట ల్ేదు. అయతే వటసి్వటనికర సిా ప్ అతికరెంచార్ని, అెందుల్ోని అెంశటల్ను ప్ైన 
పేరపేననటుా  పిటిష్టనర్ స్వయెంగట పేరపేనానర్ట. పిటిష్టనర్ దానిని అనాా క్ చేయడానికర 
పరయతినస్ుి ననపుూడు సిాప్ దొరశకరెందని కూడా స్ూష్టుెంగట పేరపేనానర్ట. అెందువలా్, అత్ను స్టవధీనెం 
తీస్ుకోవడానిన ఖెండిస్ుి నానడు మరశయు అధధకటర్టల్ను కల్వడానికర ల్ేదా వివర్ణ కోర్డానికర 
తాను చేసిన పరయతానల్ు ఫలిెంచల్ేదని మరశయు పటర ెంగణానిన తాను త ర్వల్ేనని చాల్ా గటిుగట 
చ పిూనటుా  పేరపేనానడు.  

పరతివటదధ కొనిన పతరా ల్తో అదనపు అఫిడవిట్ దాఖల్ు చేశటర్ట. ఈ అఫిడవిట్ తో పటటు 
పిటిష్టనర్ కు 03.08.2020 నాట ి ల్ేఖను స్మరశూెంచార్ట. పరతివటదుల్ు ఆ స్థల్ానిన త్మ 
ఆధీనెంల్ోకర తీస్ుకునానర్ని ఈ ల్ేఖల్ో స్ూష్టుెంగట వ్లా్డ ైెందధ. వటసి్వటనికర పరతివటదుల్ు ఆ స్థల్ానిన 
స్టవధీనెం చేస్ుకునానర్ని పిటిష్టనర్ పేరపేనానర్ట. ఈ త్క్షణ/స్మకటలీన ల్ేఖల్ో బల్పరయోగెం 
ల్ేదా బల్వెంత్పు తొల్గశెంపు గురశెంచి పిటిష్టనర్ కు ఎటువెంటి ఫిరటయదు ల్ేదు. ఈ కకస్ుల్ో కొనిన 
మ టీరశయల్ మిగశలిప్ వడెం వలా్ చాల్ా తేడా ఉెంటుెందధ, అయతే పరతిస్ూెందకుల్ు వ్ెంటనే 
మ టీరశయల్ ను అపూగశెంచడెం మెంచిదధ. ఈ పరశసిథత్ుల్ల్ో, ఈ కకస్ు యొకే వటసి్వటల్ పరకటర్ెం 
పటర ెంగణానిన భౌతికెంగట స్టవధీనెం చేస్ుకునానర్ని మరశయు దీని కోస్ెం బల్పరయోగెం చేసినటుా  
ఎటువెంటి ఫిరటయదు ల్ేదని ఈ కోర్టు  భావిెంచాలి.  



(3) లీజు ప డిగశెంపు/స్టవధీనెం: లీజు ప డిగశెంపు మొదల్ ైన వటటికర పిటిష్టనర్ అర్టు డని 
స్మరశూెంచడెం గురశెంచి త్దుపరశ అెంశెం. ఈ పిటిష్టన్ కు క ెంటర్ తో పటటు కొతి్ స్టెంబశ్నవరటవు కకస్ు 
(1 స్ుపర) దాఖల్ు చేసని ఏపీ హ ైకోర్టు  డివిజన్ బ ెంచ్ ఇచిచన తీర్టూ ఈ పిటిష్టన్ కు స్మాధానమని 
స్టు ెండిెంగ్ క న్్ల్ పేరపేనానర్ట. క ల్ుదార్ట ల్ేదా క ల్ుదార్టకు లీజు మెంజూర్ట చేయాల్ని ల్ేదా 
స్వయెంచాల్కెంగట ప డిగశెంచాల్ని కోరక హకుే ల్ేదని డివిజన్ బ ెంచ్ స్ూష్టుెం చేసెిందధ. ఆ స్ెందర్భెంల్ో 
మాెండమస్ ను తిర్స్ేరశెంచార్ట. ప డిగశెంపు కోరక హకుే పిటిష్టనర్ కు ఉెంటేనే మాెండమస్ జారీ 
చేయవచచని స్ూష్టుెం చేసిెందధ. ఇదధ సిథర్మ ైన చటుెం కూడా. ఈ విష్టయెంల్ో మునిసిపల్ కటరపూరకష్టన్ 
వ్ైఖరశని త్గశనెంత్గట వివరశెంచార్ట. ఆ స్థల్ానిన ఖాళీ చేసి అపూగశెంచాల్ని పిటిష్టనర్ కు నోటీస్ుల్ు 
జారీ చేశటర్ట. వటసి్వటనికర 03.08.2020 నాట ి ప ర సీడిెంగ్్ దావరట ఆ పటర ెంగణానిన స్టవధీనెం 
చేస్ుకునానమని పరతివటదధ-కటరపూరకష్టన్ వ్ైఖరశ తీస్ుకుెందధ. లీజు ప డిగశెంపునకు అవకటశెం ల్ేదని 
పేరపేనడెం దావరట పరతివటదధ కటరపూరకష్టన్ యొకే వ్ైఖరశని మొదటి పరతివటదధ అయన ఆెంధ్రపరదేశ్ 
పరభుత్వ కటర్యదరశికర త లియజకశటర్ట; స్థల్ానిన అపూగశెంచాల్ని ఇపూటికక నోటీస్ు జారీ చేసినటుా  
త లిపిెందధ.  

ఆ దృష్టటు ా, మాెండమస్ హకుే ల్ేని పిటిష్టనర్ ఉతి్ర్టవల్ను కోర్ల్ేర్ని ఈ కోర్టు  
అభిపటర యపడిెందధ. పరధాన ఉపశమనెం ఇవవల్ేనపుూడు, త్గశన ఆదేశటల్ు జారీ అయయయ వర్కు త్న 
వటయపటరటనిన కొనస్టగశెంచడానికర అనుమతిెంచాల్ని పిటిష్టనర్ త్త్ఫలిత్మ ైన ఆదేశటల్ను కోర్ల్ేర్ట. 
పరభుతావనికర వినతిపత్రెం ఇచిచనెంత్ మాతరా న పిటషి్టనర్ కు మాెండమస్ కోరక హకుే ఉెండదు.  

స్మానత్వెం/వివక్ష అెంశటనిన కూడా రశట్ పిటిష్టన్ ల్ో ల్ేవన్తి్డెంతో పటటు ఇదే త్ర్హాల్ో 
ఉనన స్ెంస్థకు (అక్షర్ ఎెంటర్ ప్ైజైెస్ ) 2042 వర్కు లీజు మెంజూర్ట చేసినటుా  వటదనల్ు 
వినిపిెంచార్ట. ఈ అెంశటనికర కూడా డివిజన్ బ ెంచ్ తీర్టూల్ో స్టు ెండిెంగ్ క న్్ల్ స్మాధానెం ఇచాచర్ట. 
పిటిష్టనర్ చికరత్్ల్ో స్మానత్వెం కోరక ఇత్ర్ పక్ష్ాల్ను పటరీుల్ుగట చేర్చకప్ తే, స్మాన చికరత్్ 
అెంశెంప్ై కోర్టు  నిర్ణయెం తీస్ుకోవడెం త్గదని డివిజన్ బ ెంచ్ స్ూష్టుెం చేసిెందధ. వివక్ష అెంశటనిన స్దర్ట 
పక్షెం స్మక్షెంల్ోనే నిర్ణయెంచవచచని, స్దర్ట పటరీుకర అనుకూల్ెంగట ఇచిచన ఉతి్ర్టవల్ు 
చటుబదిమ ైనవి, చ ల్ుా బాటు అవుతాయని, పిటషి్టనర్ కకస్ు ఇత్ర్ పక్షెం మాదధరశగటనే ఉెందని డవిిజన్ 
బ ెంచ్ స్ూష్టుెం చేసిెందధ. ఈ పరశసిథత్ుల్ు స్ెంత్ృపిి  చ ెందకప్ తే, చికరత్్ యొకే స్మానత్వెం ల్ేదా 



వివక్ష యొకే పరశనను నిర్ణయెంచల్ేము. థరి్ పటరీుకర అనుకూల్ెంగట ప డిగశెంపు ఉతి్ర్టవల్ను 
దాఖల్ు చేసినెంత్ మాతరా న స్రశప్ దని ఈ కోర్టు  అభిపటర యపడిెందధ. ప డిగశెంపు కోరక హకుే పిటిష్టనర్ 
కు ల్ేనెందున వివక్ష అెంశటనిన కూడా ల్ేవన్తి్డానికర వీల్ేా దు.  

50 మెందధకర ప్ైగట జీవనోపటధధ కోస్ెం రెస్టు రెెంట్ ప్ై ఆధార్పడి ఉనానర్ని, పరతివటదుల్ చర్యల్ు 
వటరశని, పిటిష్టనర్ జీవనోపటధధని కోల్ోూత్ునానయని పిటిష్టనర్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ వటదధెంచార్ట. బీచ్ 
ఫరెంట్ డ వల్ప్ మ ెంట్ పటర జెకుు ను వటసి్వెంగట నిలిపివేసిన త్రటవత్ పిటషి్టనర్ స్వచఛెందెంగట 
పటర ెంగణానిన ఖాళీ చేయడానికర అెంగీకరశస్ుి నానర్ని పిటిష్టనర్ అఫిడవిట్ ఇచిచన విష్టయానిన కూడా 
పిటిష్టనర్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ పరస్టి విెంచార్ట. ఉదహరశెంచిన కకస్ు చటాు నిన ఆధార్ెం చేస్ుకుని, ఇదధ 
కూడా స్ెంబెంధధత్ పరశగణన అని, భార్త్ రటజాయెంగెంల్ోని ఆరశుకల్ 21 కూడా అమల్ుల్ోకర వస్ుి ెందని 
ఆయన వటదధెంచార్ట. అయతే ఈ కకస్ుల్ో బల్పరయోగెం చేసి స్టవధీనెం చసే్ుకుననటుా  ఫిరటయదు 
ల్ేనెందున, 50 కుటుెంబాల్ు త్మ జీవనోపటధధ కోస్ెం రెస్టు రెెంట్ ప్ై ఆధార్పడి ఉనానయనే కటర్ణెంతో 
స్టవధీనెం పునర్టదిర్ణకు ఆదేశ్నెంచల్ేమని ఈ కోర్టు  పేరపేెందధ. ఓల్ాా  ట లాీస్ వరె్స్ బాెంబ ే
మునిసిపల్ కటరపూరకష్టన్ మరశయు ఇత్ర్టల్ు తీస్ుకునన చారశతరా త్మక నిర్ణయెంల్ో కూడా, 
మురశకరవటడల్ నివటసిత్ుల్ను త్ర్లిెంచడానికర / ఖాళీ చేయడానికర పరభుతావనికర స్హేత్ుకమ ైన 
స్మయెం ఇవవబడిెందధ. అనానమల్ ై కాబ్ కూడా అెంతే పరసిదధి  చ ెందధన నిర్ణయెంల్ో వి. త్మిళనాడు 
పరభుత్వెం కూడా ఈ కకస్ుకు స్ెంబెంధధెంచిన వటసి్వటల్ను పరశగణనల్ోకర తీస్ుకుని ఆ పటర ెంగణానిన 
ఖాళీ చేయాల్ని స్హేత్ుకమ ైన నోటీస్ు ఇవటవల్ని పేరపేెందధ. పిటిష్టనరా్ను స్టవధీనెంల్ో 
కొనస్టగనివవల్ేదు. 

పిటిష్టనర్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ ఓల్ాా  ట లాీస్ (2 స్ుపర) ఇచిచన తీర్టూను ఉపూల్పటటి వ్ెంకట 
స్త్యనారటయణ పరభాస్ రటజు కకస్ుల్ో ఈ కోర్టు  డివిజన్ బ ెంచ్ పరశగణనల్ోకర తీస్ుకుెందధ. త ల్ెంగటణ 
రటష్టు రెం.. ఇల్ాెంటి కకస్ుల్ోా  రటజాయెంగెంల్ోని 300-ఏ కరెంద ఉనన హకుే (పటర థమిక హకుే కటదు) 
ఉలా్ెంఘన జరశగశెందని డివిజన్ బ ెంచ్ అభిపటర యపడిెందధ. హకుేగట పటరీుల్కు పునర్టదిర్ణకు అర్ుత్ 
ల్ేదు.  

(4) తొల్గశెంపు కొర్కు చటుబదిమ ైన పరకరీయ:  



లీజు గడువు ముగశసిన త్రటవత్ కూడా పిటిష్టనర్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ వటదన వినిపిస్్ి ెందధ. కోర్టు  
ల్ేదా టిరబుయనల్ ల్ో త్గశన ప ర సీడిెంగ్ దాఖల్ు చేసి, తొల్గశెంపు ఉతి్ర్టవల్ు జారీ చేసిన త్ర్టవటత్ 
మాత్రమే పిటిష్టనర్ ను ఖాళీ చేయెంచవచుచ. పిటిష్టనర్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ వటదనల్ు వినిపిస్పి  
ఈ అెంశెంప్ై ఏరటూట ైన చటుెం పరకటర్ెం లీజు గడువు ముగశసిన త్రటవత్ ల్ేదా లీజు వయవధధ ముగశసని 
త్రటవత్ లీజుదార్టను బల్వెంత్ెంగట ఖాళీ చేయెంచడానికర వీల్ేా దని వటదధెంచార్ట. ఏపీ పబాిక్ పటర మిస్స్ 
యాక్ు 1968, నిబెంధ్నల్ పరకటర్ెం చర్యల్ు చేపటాు ల్ననదధ పరతివటదధ ముెందునన ఆపషన్. పటిిష్టనర్ 
తొల్గశెంపునకు అనుస్రశెంచాలి్న పరకరీయ ఇదొకేటేననన త్న వటదనకు బల్ెం చేకూరకచెందుకు ఆ 
చటుెం కరెంద ప ర సీడిెంగ్్ కూడా పటర ర్ెంభిెంచిన కొనిన కకస్ుల్ చటుెంప్ై ఆయన త్న లిఖిత్పూర్వక 
స్ెంక్ష్ిపి వివర్ణల్ో ఆధార్పడాి ర్ట. ఉదహరశెంచిన కకస్ు చటుెం రశకటర్టి ల్ో ఒక భాగెం మరశయు 
స్ెందేహెం ల్ేదు. చటుెం యొకే అధధకటర్ెం దావరట పరకరీయ / సేవ్ చేయడెం దావరట త్పూ ఏ వయకరి త్న 
ఆసిిని కోల్ోూకూడదని కూడా సిథర్మ ైన చటుెం. ఇదధ భార్త్ రటజాయెంగెంల్ోని ఆరశుకల్ 300-ఎ యొకే 
ఆదేశెం. ఈ అెంశటనికర స్ెంబెంధధెంచిన చటుెం దాదాపు రటతిల్ో చ కేబడిెందధ మరశయు పునరటవృత్ెం 
చేయవల్సిన అవస్ర్ెం ల్ేదు. యజమాని/ఇెంటి యజమాని మొదల్ ైనవటర్ట స్టవధీనెం 
చేస్ుకోవడానికర బల్పరయోగెం చేయరటదు. గడువు ముగశసిన లీజు అయనా, ర్దదయన లీజు అయనా 
పరకరీయ ఒకటే. సిథర్ ఆధీనెంల్ో ఉనన వయకరి విష్టయెంల్ో కూడా చటుెం ఒకటేనని, స్టవధీనెం 
చేస్ుకోవడానికర బల్పరయోగెం చేయరటదనానర్ట. హకుే ల్ేని వయకరి దీరా్కటల్ెంగట ఆసిిని కలిగశ ఉెంట ే
అత్నిన బల్వెంత్ెంగట బయటకు పెంపిెంచల్ేెం. ల్ ైస్న్్ విష్టయెంల్ో కూడా ల్ ైస్న్ర్ బల్పరయోగెం 
చేసి ల్ ైస్న్్ దార్టడిని ఖాళీ చేయెంచడానికర వీల్ేా దు (దధ కటరపూరకష్టన్ ఆఫ్ కటలికట్ వరె్స్ కె. 
శ్రీనివటస్న్ 5). బల్వెంత్ెంగట ఖాళీ చేయెంచబడిన లీజుదార్టడు ల్ేదా ల్ ైసన్ు్దార్టడు ఇదదర్ూ 
స్టవధీనెం పునర్టదిర్ణ కోస్ెం నిరశదష్టు ఉపశమన చటుెంల్ోని స్క్షన్ 6 కరెంద నిరీణత్ వయవధధల్ో దావట 
వేయవచుచ. బాగట స్టిల్ అయన కకస్ు చటుెం మళాీ పునరటవృత్ెం కటదు. అదేవిధ్ెంగట, ర్దుద  
చేయబడిన / గడువు ముగశసిన లీజు ల్ేదా సిథర్పడిన స్టవధీనెం మొదల్ ైన వటటి కరెంద స్టవధీనెంల్ో 
ఉనన వయకరి నిషేధాజఞల్ కోస్ెం దావట వేయవచుచ మరశయు బల్వెంత్పు తొల్గశెంపు నుెండి కోర్టు  
యొకే ర్క్షణను ప ెందవచుచ.  

అెందువలా్, ఈ స్మస్యల్ో ఉత్ూననమయయయ పరశనల్ు: తొల్గశెంపుకు ఈ "చటుబదిమ ైన 
పరకరీయ" ఏమిటి?. స్టవధీనెం చేస్ుకోవడానికర పరతి కకస్ుల్ో కొతి్ చటుపర్మ ైన చర్యల్ను 



పటర ర్ెంభిెంచడెం ఎలా్పుూడప అవస్ర్మా?. పిటిష్టనర్ త్ర్ఫు నాయయవటదధ త లిపిన వివరటల్ పరకటర్ెం 
అవుననే స్మాధానమే వస్్ి ెందధ. ఆయన పరకటర్ెం (రశట్ అఫిడవిట్/పటర ర్థనల్ు/మౌఖిక, 
లిఖిత్పూర్వక స్మర్ూణల్ోా  పేరపేననటుా గట) పరతివటదుల్కు ఒకక ఒక ఆపషన్ ఉెందధ- ఏపీ పబాిక్ 
పటర మిస్స్ యాక్ు కరెంద ప ర సీడిెంగ్ దాఖల్ు చేయడెం, ఖాళీ చేయెంచే ఉతి్ర్టవను ప ెందడెం, ఆప్ ై
స్టవధీనెం చేస్ుకోవడెం. ఇదధ గడువు ముగశసిన లీజు ప డిగశెంపుతో స్మానమని, అదధ కూడా 
బల్వెంత్పు ప డిగశెంపు అని పరతివటదధ త్ర్ఫు నాయయవటదధ చ బుత్ునానర్ట. అత్ని వటదన (టేకరెంగ్ 
ఓవర్ ఇష్టయయకు పక్షపటత్ెం ల్ేకుెండా) ఇల్ా చేయడెం దావరట కోర్టు  గడువు ముగశసిన లీజు యొకే 
లీజును వర్టచవల్ ప డిగశెంపును ఇస్ుి ెందధ మరశయు ఒక వయకరి త్న స్టవధీనానిన ఆస్టవదధెంచే / 
నిల్ుపుకునే హకుే ఆగశప్ యనపుూడు ఉెండటానికర అనుమతిస్ుి ెందధ. కకస్ుల్ పరశష్టటేర్ెంల్ో స్ుదీరా్ 
జాపయెం కూడా ఒక కటర్ణమని పేరపేనానర్ట.  

ఈ విష్టయానిన నిర్ణయెంచడానికర, ఈసిుెండియా హో టల్్ లిమిట డ్ వరె్స్ సిెండికకట్ బాయెంక్ 
6 కకస్ుల్ో గ ర్వనీయ స్ుపీరెంకోర్టు  తీర్టూ నుెండి ఈ కరీెందధ భాగెం చాల్ా స్ముచిత్మ ైనదధ. ఇదధ స్రైెన 
పరకరీయ యొకే స్ూష్టుమ ైన నిర్వచనెం.  

30. చటుెం అెంటే ఏమిటి? పరతి నిరశదష్టు కకస్ుల్ో చటుబదిమ ైన చటుెం అెంట ే
వయకరిగత్ హకుేల్ ర్క్షణ కోస్ెం చటుెం దావరట ఏరటూటు చేయబడిన పరకరీయకు 
అనుగుణెంగట స్కీమెంగట ఏరటూటు చేయబడిన టిరబుయనల్ ల్ేదా కోర్టు  దావరట 
అధధకటరటల్ను ఉపయోగశెంచడెం. పరయవేటు హకుేల్ అమల్ు, ర్క్షణ కోస్ెం 
మన నాయయ వయవస్థల్ో ఏరటూటు చేసిన నియమాల్ు, స్పతరా ల్కు 
అనుగుణెంగట చటుపర్మ ైన చర్యల్ు చేపటుడెం. అటువెంటి ప ర సీడిెంగ్్ కు 
ఏద ైనా చ ల్ుా బాటు ఇవవడానికర, దావట ల్ేదా ప ర సీడిెంగ్ యొకే 
విష్టయాెంశటనిన బదధలీ చేయడానికర దాని రటజాయెంగెం దావరట, అెంటే దాని 
స్ృషిుకర బ ైల్ా దావరట స్మర్టథ ల్ ైన టిరబుయనల్ ఉెండాలి; మరశయు, అదధ కకవల్ెం 
పరతివటదధ యొకే వయకరిగత్ బాధ్యత్ను నిర్ణయెంచడెంల్ో ఇమిడి ఉెంట,ే 
రటజయెంల్ో పరకరీయ యొకే సేవ ల్ేదా అత్ని స్వచఛెంద హాజర్ట దావరట 
దానిని దాని పరశధధల్ోకర తీస్ుకురటవటలి. జీవిత్ెం, సేవచఛ ల్ేదా ఆసిి  



స్మస్యప్ై అత్యెంత్ స్మగీమ ైన అర్థెంల్ో తీర్టూను వ్ల్ువరశెంచే టిరబుయనల్ 
ముెందు హాజర్ట కటవడానికర బాధధత్ వయకరి యొకే హకుేను చటుెం 
స్పచిస్ుి ెందధ; స్టక్షయెం దావరటనో, మరక ఇత్ర్తరా నో వినడానికర, స్టక్ష్ాయధారటల్తో 
వివటదానికర హకుే కలిూెంచడానికర, వటసి్వెం ల్ేదా బాధ్యత్ అనే పరశనను 
కలిగశ ఉనన పరతి భౌతిక వటసి్వెం అత్నికర వయతిరకకెంగట నిశచయెంగట ర్టజువు 
చేయాలి ల్ేదా ఊహ ెంచాలి. స్మగీమ ైన అర్థెంల్ో చటుెం యొకే అర్థెం ఇదధ.  

32. సిథరటస్ుి ల్ ఆకీమణల్ో ఉనన వయకరిని అత్ని స్మమతికర విర్టదిెంగట 
పటర్వేయడెంల్ో చటాు నిన కఠశనెంగట పటటిెంచడెం మినహా మరక పరకరీయన్ైనా 
నాయయస్టథ నాల్ు నిరటద క్ష్ిణయెంగట చపస్ుి నానయని స్ూష్టుమవుతోెందధ. 
చటుెంల్ోని స్క్షన్ 5 పరకటర్ెం నాయయశటసి్ ై దృకూథాల్ను దావటకు న్టిువసే ి
స్మాజెంల్ో శటెంతిభదరత్ల్ స్టమరటథ ానిన పరశర్క్ష్ిెంచడెం, బహ ష్టేర్ణకు 
గురెైన వయకరికర హకుే ఉెందా ల్ేదా అనే వటసి్వెంతో స్ెంబెంధ్ెం ల్ేకుెండా తిరశగశ 
స్టవధీనెం చేస్ుకోవడమే దీని ల్క్షయమని స్ూష్టుమవుతోెందధ.  

స్టిలి్ చటుెం దృష్టటు ా అద దదార్ట/ల్ ైస్న్్ దార్టడు ల్ేదా సిథర్ ఆధీనెంల్ో ఉనన వయకరిని ఖాళీ 
చేయెంచడానికర బల్పరయోగెం చేయరటదని కూడా ఈ కోర్టు  అెంగీకరశెంచాలి్ ఉెంటుెందధ. అద ే
స్మయెంల్ో చటాు ల్ వలా్ భార్త్దేశెం మరశెంత్ జాపయెం చేస్ుి ెందధ - పరతివటదుల్ స్మర్ూణను 
పరశశ్రలిెంచవచాచ? ఒక స్టధార్ణ దావట యొకే స్గటు జీవిత్కటల్ెం టరయల్ కోర్టు ల్ో కొనిన 
స్ెంవత్్రటల్ు మరశయు త్ర్టవటత్ అపీూళా శరణీిల్ో ఉెంటుెందధ. పటిిష్టనరా్ వటదనను అెంగీకరశసేి  కొతి్గట 
ప ర సీడిెంగ్ పటర ర్ెంభిెంచాలి(ఉతి్ర్టవల్ు ల్ేదా డికీీ) ప ెందాలి, ఆ త్రటవతే తొల్గశెంపునకు అనుమతి 
ఉెంటుెందధ. అయతే ఆల్స్యమయయయ చటాు ల్ు క ల్ుదార్ట ల్ేదా ఆధీనెంల్ో ఉనన పటరీుకర 
స్ెంబెంధధెంచినవి కటవు. మరశయా మారా్రశడా స్కెవరశయా ఫ్రటనెండ జ్ అెండ్ ఓర్్ కకస్ుల్ో స్ుపీరెంకోర్టు  
ఇచిచన తీర్టూ. v. ఎరటస్్ మ జాక్ డి స్కకవరశయా (డ డ్) దావరట ఎల్. 7 ఒక కటా సిక్ ఉదాహర్ణ.  

థామస్ కుక్ (ఇెండియా) లిమిట డ్ వరె్స్ హో టల్ ఇెంపీరశయల్ త్దధత్ర్ కకస్ుల్ోా  ఢిలాీ హ ైకోర్టు  
నివేదధెంచిన ఈ కకస్ుల్ో ఈ స్మస్యకు స్మాధానెం దొర్టకుత్ుెందధ.  



కోర్టు  ఈ కకస్ును విచారశెంచినపుూడు చటుబదిమ నై పరకరీయ న్ర్వేర్టత్ుెందని, తొల్గశెంపు కోస్ెం 
త్దుపరశ ల్ేదా కొతి్గట దావట వేయాలి్న అవస్ర్ెం ల్ేదని స్ుపీరెంకోర్టు  అభిపటర యపడిెందధ. భూస్టవమి 
స్టవధీనెం రశకవరీ కోస్ెం దావట వేశటరట ల్ేదా క ల్ుదార్ట/ల్ ైస్ను్ల్ు బల్వెంత్ెంగట పటర్వేయకుెండా 
ఆెంక్షల్ు విధధెంచే చర్య కోస్ెం దావట వేశటరట అనేదధ కూడా ఈ కకస్ుల్ో ముఖయెం కటదని పేరపేెందధ. 
ముఖయమ ైన విష్టయెం ఏమిటెంటే, ఈ రెెండిెంటిల్ోనప అదధ కోర్టు  మరశయు కోర్టు  తీర్టూ వ్ల్ువరశెంచే 
ముెందు చర్య. త్న హకుేల్ను అమల్ు చేయడానికర అెంటే ఆసిిని స్టవధీనెం చేస్ుకోవడానికర 
అవత్లి పక్షెం మళాీ దావట వేయాలి్న అవస్ర్ెం ల్ేదని సిెంగశల్ జడిి  అభిపటర యపడాి ర్ట.  

తీర్టూల్ోని ఒక భాగటనిన ఇకేడ పునర్టదాా టిెంచార్ట. (పేరట 28): 

28. చటువిర్టదిమ ైన ఆధీనెంల్ో ఉనన వయకరిని కూడా నిజమ ైన యజమాని 
చటాు నిన త్న చేత్ుల్ోా కర తీస్ుకోవడెం దావరట 'బల్వెంత్ెంగట' భెంగెం 
కలిగశెంచరటదని ప్ైన పేరపేనన నిర్ణయాల్ోా  'చటుబదిమ ైన పరకరీయ', 
'చటుబదిమ ైన విధధ' మరశయు 'చటాు నిన ఆశయీెంచడెం' అనే పదాల్ను 
పర్స్ూర్ెం ఉపయోగశెంచార్ట. ఏదేమ ైనా, ఈ వయకీికర్ణల్నీన ఒకక విష్టయానిన 
స్పచిస్టి య - సిథర్మ ైన స్టవధీనెం నుెండి బహ ష్టేర్ణను నాయయస్టథ నానిన 
ఆశయీెంచడెం దావరట మాత్రమే ప ెందవచుచ. ఇకేడ 'చటుబదిమ ైన పరకరీయ' 
ల్ేదా 'చటుబదిమ ైన విధధ' అెంటే, సిథర్మ ైన ఆధీనెంల్ో ఉనన వయకరి నిజమ ైన 
యజమాని యొకే హకుేల్ప్ై కోర్టు  తీర్టూ ఇవవకుెండా అత్నిన 
విడిచిప్టుల్ేమని అర్థెం.  

ఇపుూడు, ఈ 'స్రైెన పరకరీయ' ల్ేదా 'స్రైెన కోర్ట్' ష్టర్త్ు స్మర్థ అధధకటర్ 
పరశధధ గల్ నాయయస్టథ నెం దావరట పక్ష్ాల్ హకుేల్ను నిర్ణయెంచిన 
మర్టక్షణమే స్ెంత్ృపిి  చ ెందుత్ుెందధ. ఈ చర్యను ఎవర్ట కోర్టు కు 
తీస్ుకువచాచర్ననదధ ముఖయెం కటదు. చటువిర్టదిెంగట ఆధీనెంల్ో ఉనన 
వయకరిని బయటకు పెంపే హకుేను అమల్ు చేసే చర్యల్ో యజమాని 
ఉెండవచుచ. యజమానిని బయటకు పెంపకుెండా నిరోధధెంచే చర్యల్ో, 
బహ ష్టేరశెంచాల్ని కోర్టకునే వయకరి కటవచుచ. ఈ చర్య ఒక హకుేను అమల్ు 



చేయడానికర (స్టవధీనానిన తిరశగశ ప ెందడెం) ల్ేదా హకుేను ర్క్ష్ిెంచడానికర 
(బహ ష్టేర్ణకు వయతిరకకెంగట నిషేధాజఞ) ఎకుేవ ఫలిత్ెం ల్ేదు. ముఖయమ ైన 
విష్టయెం ఏమిటెంటే, ఈ రెెండిెంటిల్ో అదధ కోర్టు  ముెందు చర్య మరశయు 
దానిప్ై కోర్టు  తీర్టూ ఇస్ుి ెందధ. అల్ా చేసేి  చటుెం యొకే 'స్రైెన పరకరీయ' ల్ేదా 
'స్రైెన మారా్ెం' యొకే 'కనీస్' ఆవశయకత్ స్ెంత్ృపిి  చ ెందుత్ుెందధ, 
ఎెందుకెంటే చటాు నిన ఆశీయెంచడెం జర్టగుత్ుెందధ. ఈ నేపధ్యెంల్ో ఒక పక్షెం 
నిషేధాజఞల్ు వెంటి ర్క్షణాత్మక పరశష్టటేరటనిన కోర్టత్య నాయయస్టథ నానిన 
ఆశయీెంచినపుూడు, అదధ ఒక మెంచి కకస్ును ఏరటూటు చేయడెంల్ో 
విఫల్మ ైనపుూడు, అవత్లి పక్షెం త్న హకుేల్ను అమల్ు చేసినెందుకు, 
అెంటే దానిని చటువిర్టదిెంగట కలిగశ ఉనన మొదటి పక్షెం నుెండి ఏద ైనా 
వ్నకరే తీస్ుకోవడానికర ఇపుూడు కోర్టు ల్ో చర్య తీస్ుకోవటల్ని చ పూగల్దా? 
మరశయు, అపూటి వర్కు, నిషేధ్ చర్యను విచారశెంచే కోర్టు  ఎల్ాగైెనా 
నిషేధాజఞల్ు ఇవటవలి? నేను అల్ా అనుకోను. ఏదేమ ైనా, మొదటి పక్షెం 
యొకే ర్క్షణ చర్యకు స్ెంబెంధధెంచి నాయయపర్మ ైన నిర్ణయెం 
తీస్ుకుననపుూడు 'చటాు నికర ఆశీయెంచడెం' నిబెంధ్న స్ెంత్ృపిి  
చ ెందుత్ుెందధ. అెందువలా్, పరస్ుి త్ కకస్ుల్ో, పిటిష్టనర్ నిషేధానికర కకస్ు 
వేయడెంల్ో విఫల్మ ైనెంత్ మాతరా న, ఆ రెెండు గదుల్ వినియోగటనిన 
నిలిపివేయడెం చటాు నిన ఆశయీెంచకుెండానే జరశగశ ఉెండేదని కటదు. 
(పటర ధానయత్ ఇవవబడిెందధ)  

ఈ తీర్టూను మరశయా మారా్రశడా స్కెవరశయా ఫ్రటనెండ జ్ కకస్ుల్ో (7 స్ుపర) గ ర్వనీయ 
భార్త్ స్ుపీరెంకోర్టు  ఆమోదధెంచిెందధ. వటసి్వటనికర ప్ైన ఉదహరశెంచిన మొతి్ెం భాగటనిన గ ర్వనీయ 
భార్త్ స్ుపీరెంకోర్టు  80వ పేరటల్ో ఆమోదెంతో ఉదహరశెంచార్ట. పేరట 79ల్ో ఈ కరీెందధ విధ్ెంగట 
జరశగశెందధ:  

చటుెం 79.చటుబదిమ ైన పరకరీయ అెంటే ఎవరశనీ వినకుెండా ఖెండిెంచకూడదు. 
చటుబదిమ ైన పరకరీయ అెంటే సిథర్మ ైన ఆధీనెంల్ో ఉనన వయకరి చటుబదిమ నై 



పరకరీయ దావరట త్పూ తొల్గశెంచబడడు. స్రైెన పరకరీయ అెంటే రటత్పూర్వక 
సేుట్ మ ెంట్ మరశయు డాకుయమ ెంట్ ల్తో స్హా అభయర్థనల్ను కోర్టు  ముెందు 
దాఖల్ు చేయడానికర పరతివటదధకర ఒక అవకటశెం. దీని అర్థెం మొతి్ెం విచార్ణ 
కటదు. స్మరి్వెంత్మ ైన నాయయస్టథ నెం దావరట పక్ష్ాల్ హకుేల్ు తీర్టూ 
ఇవవబడిన మర్టక్షణెం నాయయ పరకరీయ స్ెంత్ృపిి  చ ెందుత్ుెందధ.  

రశయల్ ఎసేుట్ వటయజాయల్ోా  సిథరటసిి  ధ్ర్ల్ు అెంత్కెంత్కూ ప్ర్టగుత్ుెండటెం అన్ైతిక 
కక్ష్ిదార్టల్ను ప్ర త్్హ స్్ి ెందని 81వ పేరటల్ో పేరపేెందధ. కకస్ుల్ తీర్టూల్ో జాపటయనిన స్ుపీరెంకోర్టు  
కూడా ఎతిిచపపిెందని, అెంతిమెంగట ఆచర్ణాత్మక వ్ైఖరశ అవల్ెంబిెంచాల్ని అభిపటర యపడిెందధ. 
నాయయస్టథ నాల్ోా  జరశగక జాపయెం క ల్ుదార్టల్ు/నివటసిత్ుల్ు మొదల్ ైన వటర్ట కకస్ు దాఖల్ు 
చేయడానికర మరశయు అతి త్కుేవ అద ద చ లాిెంచిన త్ర్టవటత్ కకస్ుల్ను ప డిగశెంచడానికర 
ప్ర త్్హ స్ుి ెందధ.  

ఢిలాీ హ ైకోర్టు  ఇచిచన ఈ తీర్టూను గ ర్వనీయ స్ుపీరెంకోర్టు  (త్దావరట దేశ చటుెం) 
ఆమోదధెంచిన నేపథయెంల్ో పరస్ుి త్ కకస్ును పరశశ్రలిసేి , మునిసిపటలిటీ మరోస్టరశ ఖాళీ చేయెంచడానికర 
పరతేయక చర్యల్ను పటర ర్ెంభిెంచాలి్న అవస్ర్ెం ల్ేదని ఈ కోర్టు  అభిపటర యపడిెందధ. ఈ నాయయస్టథ నెం 
పక్ష్ాల్ హకుేల్ప్ై తీర్టూనిచిచెందధ కటబటిు , నాయయ పరకరీయ యొకే పటర థమిక ఆవశయకత్ 
న్ర్వేర్టత్ుెందధ. స్రైెన నోటీస్ు ల్ేదని, స్టవధీనానిన స్టవధీనెం చేస్ుకోల్ేదని, చటుబదిమ ైన పరకరీయ 
పూరి్యయయ వర్కు తాను కొనస్టగక హకుే ఉెందని, పరభుతావనికర వినతిపత్రెం స్మరశూెంచినెందున 
తాను కొనస్టగక హకుే ఉెందని, త్నకు, అద ేవిధ్ెంగట ఉెంచిన ఇత్ర్టల్కు మధ్య వివక్ష ఉెందని 
పిటిష్టనర్ త్న పటిిష్టనాను ల్ేవన్తాి ర్ట. రశప్లా/క ెంటర్ తో పటటు క ెంటర్ కూడా దాఖల్ు చేశటర్ట. 
ఇర్టవుర్ట నాయయవటదుల్కు కకస్ును వటదధెంచడానికర అవకటశెం ఇచాచర్ట, వటర్ట కకస్ు చటుెం, 
రటత్పూర్వక నోట్్ దాఖల్ు చేశటర్ట. ల్ేవన్తిిన అెంశటల్కు స్మర్థ అధధకటర్ పరశధధ గల్ నాయయస్టథ నెం 
స్మాధానెం ఇస్్ి ెందధ. అెందువలా్ త్గశన పరకరీయను పటటిెంచాల్ని ఈ కోర్టు  అభిపటర యపడిెందధ. 
2021:ఎ.పి.హ చ్.సి:6522 19 గ ర్వనీయ భార్త్ స్ుపీరెంకోర్టు  ఆమోదధెంచిన ఢిలాీ యొకే విజుఞ డ ైన 
సిెంగశల్ జడిి  యొకే తీర్టూకు అనుగుణెంగట, ఈ నాయయస్టథ నెం ఒక చర్యను పటర ర్ెంభిెంచిన త్రటవత్ 
(ఇదధ బల్వెంత్పు త్ర్లిెంపుకు వయతిరకకెంగట కకవల్ెం నిషేధానికర ల్ేదా బల్వెంత్పు త్ర్లిెంపు / 



స్టవధీనానిన నిరోధధెంచడానికర రశట్ ల్ేదా బల్వెంత్ెంగట స్టవధీనెం చేస్ుకునన అద దదార్టడు / వయకరి 
స్టవధీనెం రశకవరీ కోస్ెం చర్య కటవచుచ) అని పేరపేెందధ. మొదల్ ైనవి) చటుపర్మ ైన పరకరీయ స్ెంత్ృపిి  
చ ెందుత్ుెందధ మరశయు క ల్ుదార్ట/ల్ ైస్న్్ దార్ట/వయకరి ఎటువెంటి ఉపశమనానికర అర్టు డు కటదని 
కోర్టు  స్ెంత్ృపిి  చ ెందధనటాయతే, ఆ ప ర సీడిెంగ్ ల్ోనే కోర్టు ల్ు ఆసిిని ఖాళీ చేయాల్ని ఉతి్ర్టవల్ు జారీ 
చేయవచుచ. ఇల్ాెంటి స్ెందరటభల్ోా  ఇెంటి యజమాని మరోస్టరశ ఖాళీ చేయెంచాల్ని కోర్టత్య కొతి్ 
ప ర సీడిెంగ్్ పటర ర్ెంభిెంచాలి్న అవస్ర్ెం ల్ేదని ఈ కోర్టు  అభిపటర యపడిెందధ. పిటిష్టనర్/పిటిష్టనర్ 
మొదల్ ైన వటరశకర స్హాయెం చేయడానికర నిరటకరశస్పి  జారీ చేయబడిన ఉతి్ర్టవ ల్ేదా డికీీ, అత్ని 
హకుేల్కు త్గశన తీర్టూ మరశయు త్దావరట "నాయయ పరకరీయకు" కటుు బడి ఉెంటుెందధ. అద ే
ప ర సీడిెంగ్ ల్ో కోర్టు  అద దదార్టడు/లీజుదార్టడు/ఆధీనెంల్ో ఉనన వయకరి మొదల్ ైనవటటిని నిరీణత్ 
స్మయెంల్ో ఆవర్ణ ల్ేదా ఆసిిని ఖాళీ చేయమని ఆదేశ్నెంచవచుచ. ప్నై పేరపేనన విధ్ెంగట 
గ ర్వనీయ స్ుపీరెంకోర్టు  ఆమోదధెంచిన చటుెంతో పటటు, హ ెందాల్ోే ఇెండసీు రస్ లిమిట డ్ కు 
గణనీయమ ైన నాయయెం అెందధెంచడానికర ఉపశమనానిన ర్ూప ెందధెంచే అధధకటరటనిన కూడా 
నాయయస్టథ నాల్ు ఉపయోగశెంచాలి. యూనియన్ ఆఫ్ ఇెండియా (యుఓఐ) మరశయు ఓఆర్ఎస్.9 
అనేదధ ముఖయెంగట విచక్షణ ఉపశమనెం కలిగశెంచే స్ెందరటభల్ోా  ఉపశమనానిన ర్ూప ెందధెంచడానికర 
ఉపయోగకర్మ ైన ఉదాహర్ణ.  

మరశయా మారా్రశడా స్కెవరశయా ఫ్రటనెండ జ్ కకస్ుల్ో (7 స్ుపర) గ ర్వనీయ స్ుపీరెంకోర్టు  
ఇచిచన తీర్టూ దృష్టటు ా, ఈ కకస్ుల్ో స్రైెన పరకరీయను కూడా పటటిెంచాల్ని ఈ కోర్టు  అభిపటర యపడిెందధ. 
ఈ అెంశటనిన ల్ేవన్తిి, వటదధెంచడెంతో దానికర స్మాధానెం కూడా దొర్టకుత్ుెందధ. 

ర్క్ష్ిత్ అద దదార్టల్కు, అద ద నియెంత్రణ చటాు ల్ కరెంద ఉనన కకస్ుల్కు ఈ ఫలితాల్ు వరశిెంచవని 
స్ూష్టుెం చేసిెందధ.  

విదావెంస్ుల్ ైన నాయయవటదులిదదర్ూ ఈ విష్టయానిన ఎెంతో ఉదేవగెంతో వటదధెంచార్ని, చటుెం, 
వటసి్వటల్ప్ ైనాయయస్టథ నానికర స్హకరశెంచార్నన వటసి్వటనిన ఈ కోర్టు  రశకటర్టి ల్ో ఉెంచిెందధ.  

ప్ైన పేరపేనన అనిన కటర్ణాల్ వలా్, పిటిష్టనర్ ఉతి్ర్టవల్ కోస్ెం కకస్ు వేయల్ేదని ఈ కోర్టు  
అభిపటర యపడాలి.  



అెందువలా్ రశట్ పిటిష్టన్ ను కొటిువేశటర్ట. ఖర్టచల్కు స్ెంబెంధధెంచి ఆరి్ర్ ల్ేదు. దీనికర 
కొనస్టగశెంపుగట, ఇత్ర్ పిటిష్టనుా  ఏవ్ైనా ఉెంటే వటటనిి కొటిువేస్టి ర్ట.  

జస్టుస్. డ.ివి.ఎస్.ఎస్.సో మయాజులు,  

తేదధ : 24.03.2021 

గమనిక: ఎల్.ఆర్.కటపీ మార్ే చేయాలి.  

కె.ఎల్.పి. 


